PATKA K6zsEG ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK
........ /2021. (.....) ONKORMANYZATI RENDELETE
PATKA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Patka Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII.
torvény 62.8 (6) bekezdés 6. pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol, és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklete szerinti
allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

I FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Patka kozség kozigazgatasi teriiletére (a
tovabbiakban: telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten épitési munkat végezni az orszagos telepulésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szolé 253/1997.(XIl. 20.) szdmG kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK)és az egyéb

a) e rendelet mellékletét képezé szabalyozasi terveknek,
aa) 1. Melléklet: SZT-1 jel(i Szabalyozasi terv a kbzigazgatasi teriilet kiilteriiletére
ab) 2. Melléklet: SZT-2 jelli Szabalyozasi terv a belteriiletre
ac) 3. Melléklet: Ovezeti el&irasok

b) és az alabbi fliggelékeknek megfeleléen lehet;
ba) 1. Fliggelék: Nyilvantartott régészeti lelGhelyek jegyzéke
bb) 2. Flggelék: MUiemlék és nyilvantartott miemléki értékek listaja

(3) A belteriilet hatarvonalat a Képvisel6-testiilet a szabalyozasi terv alapjan hatarozza meg. Terllet belteriiletbe
vonasa csak a Képvisel6é-testiilet dontése alapjan litemezetten, az igénybevételnek megfeleléen térténhet.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasa soran az alabb felsorolt kivételekkel az 1997. évi LXXVIII. térvény 2. §-ban, illetve az
OTEK-ben meghatarozott fogalom értelmezéseket kell hasznalni.

a) Hdromszintes névénydllomdny: olyan fasitott teriilet, vagy teriiletsav, ahol a teriilet minden 150 m?-re
szamitva legalabb egy nagy vagy kozepes lombtémegt fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rékzold
cserje telepitett és a tobbi fellilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakaré névényzettel boritott.



b) Kialakult dllapot: az épitési dvezeti elbirasoktol eltérd, a kordbbi épitési szabalyoknak megfeleléen
kialakult beépités.
3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok

3. § (1) A kozterilet alakitas:

a) a tervezett szabalyozasi vonal telekalakitas, Gj éplilet épitése, meglévé épllet bdvitése esetén
érvényesitendo.

b) Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévé telket keresztez, a telek beépitésekor a szabalyozasi
vonallal kijelolt telek paramétereit kell alapul venni.

(2) kozteriileten csak a kdzhasznalatra szolgald, alabbi épitmények helyezheték el az OTEK 39.§ és a
teleplilésképi rendelet figyelembevételével:

a) legfeljebb 15 m? beépitett alapteriilet(i autédbusz-varohelyiség, arusitopavilon, kioszk vagy tets,
b) nyilvanos illemhely,
c) kodzmdépitmény,

)
d) koztargy,

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozéan nincs érvényben [évé kozteriilet-alakitasi terv, a koztertlet
alakitasara vonatkozé rendelkezéseket, a szabalyozasi tervek altal, a kozteriiletre megfogalmazott 6vezethez
tartozo el6irasok tartalmazzak.

(4) Amennyiben az adott kozteriletre vonatkozoan van érvényben 1évé kozterilet-alakitasi terv, a kdzterilet
alakitasanal a szabalyozasi tervek altal, a kozteriiletre megfogalmazott 6vezethez tartoz6 elbirdsokat és a
kozteriilet-alakitasi tervben megfogalmazottakat egytittesen kell alkalmazni.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4, A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé el6irasok

4.8 (1) Az élévilag igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az életk6zosségek természetes folyamatait
és viszonyait, a biolégiai sokféleséget nem karositja, funkcioit nem veszélyezteti.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlleten a tajba illesztés szabalyait a Telepulésképi
rendelet hatarozza meg.

5.8 (1) A telepiilés teriiletén a Natura2000, az Orszagos Okolodgiai Halozat - Magteriilethez és Okologiai
folyoséhoz tartozd terlletek lehatadrolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, megdvasukat biztositani kell,
terilletlikon a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes éléhelyeknek a
védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet-felhasznalads sordn a természetvédelmi kezelés szempontjait
kielégité6 moédon egyarant biztositani kell.



5. A talaj védelmére vonatkozo eléirasok

6.8 (1) A telkek terepfelszine kizardlag oly moédon alakithaté, hogy a talaj eréziévédelme, a terilet
gyommentesen tartasa, a rézslk allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén beliil biztosithaté
legyen.

(2) Az épitési terilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kérnyezetet karosité anyagokat a terllet-
el6készités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kornyezetet karositd anyagokat.

(3) Beruhazasok megvalodsitasa soran a terméfoldrél és a termofold védelmérdl szolod jogszabalyokban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

(4) A széler6zi6 megakadalyozasa érdekében mez6véds erdGsavokat kell telepiteni az egységesen mivelt
tablak hataran.

(5) A mindenkori gazdasagossagi kortlményekhez igazitottan, térekedni kell az extenziv és foldkimélé
technolégiak kiterjesztésére a muivelt teriileteken.

(6) A letermelt terméfoldet deponalni kell. Az épitkezések befejeztével helyben, vagy mas épitési helyen

termaéfoldteritésként fel kell hasznalni.

6. A viz védelmére vonatkozé el6irasok
7.8 (1) Patka teriilete a felszin alatti vizek védelme szempontjabdl érzékeny teriilet, az alabbi besorolasban:

a) ,A” fokozottan érzékeny teriilet a vizgazdalkodasi teriiletek hatarvonalatél mért 250 m-en beliili
teriilet. Az 6kofolyos6 hatasteriiletének kiilon jogszabalyban valé meghatarozasaig ez a teriilet
szamit az 6kofolyoso teriiletének is. Az 6kofolyosé teriiletének szamitanak még a vizfolyasok parti
savjai és a Kiralyberek-d(il6 teljes teriilete.

b) ,B” érzékeny terlilet besorolast a vizgazdalkodasi teriilet hatarvonalatol mért 250-1000 m-en belili
tertlet.

c) ,C” kevésbé érzékeny terlilet a kozigazgatasi terllet fentieken tali tovabbi része.

(2) Vizgazdalkodasi terliletként bejegyzett terlilet egyéb céli hasznositasa, a medret érinté barmilyen korrekcio
csak vizjogi engedély alapjan valoésithaté meg.

(3) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl szolo
jogszabalyoknak megfelel6en kell a viziligyi hatdsag elbirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

(4) Felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl a terilet a ,B” érzékeny teriiletek kozé (a Velencei-td
vizgy(ijto teriiletéhez) tartozik, amelynél a Ci=C2 intézkedési szennyezettségi hatarértékek a mérvadoak.

7. A leveg6 védelmére vonatkozé el6irasok

8.8 (1) Patka kozigazgatasi terulete védett I. levegbtisztasag-védelmi 6vezetbe tartozik.



(2) Uj légszennyezé kornyezeti emisszibval jaré blizterhelé létesitmények a védendé teriiletek jo
kornyezetminéségének fennmaradasat szolgdldé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd
jogszabalyokban foglaltak betartasaval helyezhet6 el.

(3) A kGzség teriletén a huzamos emberi tartézkodasra hasznositott teriileteket blizzel zavaroé teriilethasznalat,
épitési tevékenység, illetve épitményben tevékenység nem folytathat6. Meglévé létesitmény tevékenysége
korlatozhato, vagy betilthatd, amennyiben a kézegészségligyi hatdsdg az onnan szarmazd blizt a lakossag
szamara zavarénak mindsiti.

8. Zaj és rezgés elleni védelemre vonatkozé el6irasok

9.8 (1) Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozd tevékenységgel jard teriilethasznalat, épités csak abban az
esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, illetve lizemi eredetl kdrnyezeti zaj, valamint a
rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabalyban az adott teriilethasznalatu teriiletre, az adott létesitmények
korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az épités a zajvédelmi megfeleléség
érdekében a terllethasznalé passziv akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazasara, vagy a tevékenység,
terlilethasznalat besziintetésére kotelezheté.

(2) Zaj és rezgés elleni védelemre vonatkozd, megengedheté hatarértékek szempontjabél a telepulés terilete
az alabbi kategoridkba sorolhato:

a) 1 sz terlleti funkcid: a Kirdlyberek-d(il6 és korzete

b) 2 sz. terileti funkcio: lakétertletek, kertes mezégazdasagi terliletek, a kilénleges terliletek kézil a
sport-szabadid6 funkcidju teriiletek, a zoldteriiletek.

c) 3sz terlleti funkcio: telepiiléskozpont vegyes teriilet

d) 4 sz. tertleti funkcié: gazdasagi és kiilonleges terlletek, altalanos mezégazdasagi teriletek,
kozlekedési-és kozmdteriiletek, vizgazdalkodasi teriletek.

(3) A zajkibocsatas megengedheté mértéke (az lizemi, szolgaltatasi kozlekedési és épitési tevékenységhdl
szarmazo zaj telekhataron megengedett egyenérték(i A-hangnyomasszintjei) a laké-és a kulonleges tertilet
épitési 6vezeteiben:

a) nappal (6-22 6raig) LAeq=50 dB

b) éjjel (22-6 6raig) LAeq=40 dB
9. Hulladék elhelyezésére vonatkozo el6irasok

10. § (1) Patka terliletén keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelheté termelési hulladékot a
szervezett hulladékgydjtés és szallitas keretében kell a tertletrél eltavolitani.

(2) A kerti szerves hulladékok kivételével a hulladék csak olyan terileten, illetve taroléedényben tarolhato,
amely megfeleléen vizszigetelt.

(3) Dogtér, nyilt nagytizemi komposztalo telep a kbzségben nem létesithetd, és nem tarthatd fenn.

(4) Az ellenbrzott osszetételli és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsdg engedélyével - az
épitéshatdsag altal kijelolt teriiletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivacidjahoz hasznosithato.



(5) A veszélyes hulladékok gytijtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol, illetéleg
artalmatlanitasarél a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

(6) A zoldfellleteken keletkezé zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani. A
zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol elkiilonitetten kell gy(jteni és tarolni, a
hulladékot az Gjrahasznosithatésagnak megfeleléen kell kezelni.

10. Kozmlivekre vonatkozo altalanos el6irasok

11. § (1) A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkozlés haldzatai és létesitményei, tovabba
azok agazati el6irasok szerinti biztonsagi 6vezetei szamara kézmliterlleten (kozmdltelephelyek teriletén), vagy
koztertleten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben (ha azt egyéb agazati el6irds nem tiltja) a kozmdvek és
védétavolsaguk helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Felhagyott, feleslegessé valt kézmiihaldézatokat és kozmlilétesitményeket el kell bontani, vagy el kell
tomedékelni.

(3) Az utak alatt a kézmuvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdozmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A késébb megvalosulé kdézmi szamara is a legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet
szabadon kell hagyni.

(4) A fold felett megjelend kdzmlilétesitmények és berendezések teleplilésképi és esztétikai kdvetelményeit a
telepiilésképi rendelet tartalmazza.

11. Szennyvizelvezetés és -kezelés
12.§ (1) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezheté épitményben keletkezé szennyvizet, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®t és a kdzcsatorna halézathoz
csatlakozni 100 m tavolsagon beliil nem lehet, akkor a kdzcsatorna halézat kiépitéséig, a szennyvizeket
ellenérzétten, zart szennyvizgyljté medencébe kell Osszegydjteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakéhelyre kell szallitani. Ha a kdzcsatorna halézat a teriletet 100 m tavolsagon beliil megkozeliti,
akkor az érintett ingatlanokat egy éven belll kételezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m®-t, a kdzcsatorna halézathoz csatlakozni 200
m tavolsagon beliil nem lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre all, tovabba egyéb elbirdsok nem
tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok (ANTSZ és VIZIG) hozzajarulnak, akkor a keletkezé szennyvizek
tisztitdsara engedélyezheté helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A
kisberendezés védaéteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken. Amennyiben a helyi szennyviztisztité
kisberendezés létesitése nem engedélyezheté, Ggy ki kell épittetni a kdzcsatorna csatlakozast. Ellenkezé
esetben a létesitmény nem engedélyezheté.

c) A szippantott szennyvizeket csak a hatdsagok altal engedélyezett el6kezeld létesitményekben, illetve
leraké helyeken szabad elhelyezni.

(2) Addig, amig az elvezeté6 halézat ki nem épll, atmenetileg részleges koézmuellatassal (hatosagilag
engedélyezett, korszer(i és szakszer(i kdozmlipétld berendezéssel) engedélyezhetd a tervezett beépités. A
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kézcsatorna halézat kiépitése utan azonban ezekre az ingatlanokra nézve egy éven beliil kételezé a kozmdpotlo
hasznalatanak a felszamolasa és a halézatra torténd rakotés. Kivétel ez aldl az az ingatlan, ahol a kézm(ipotlast
az agazati jogszabalyoknak és egyéb el6irdsoknak (pl. szabvany) megfelelé hazi szennyviztisztitd berendezés
telepitésével oldottak meg.

13.8 (1) Beépitésre szant tertleten allandd emberi tartdézkodasra szolgal6 épuletet elhelyezni csak teljes kort
kézmdellatas megléte esetén szabad azokon a teriileteken, ahol mar rendelkezésre all a vezetékes kbzcsatorna
halézat.

(2) Addig, amig az elvezeté6 halézat ki nem épll, atmenetileg részleges koézmuielldtassal (hatosagilag
engedélyezett, korszer(i és szakszer(i kdozmlipotld berendezéssel) engedélyezhetd a tervezett beépités. A
kozcsatorna halozat kiépitése utan azonban ezekre az ingatlanokra nézve egy éven belil kotelezd a kézmdpétlod
hasznalatanak a felszamolasa és a halézatra torténd rakotés. Kivétel ez alél az az ingatlan, ahol a kézm(ip6tlast
az agazati jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak (pl. szabvany) megfelelé hazi szennyviztisztitd berendezés
telepitésével oldottdk meg.

14.8 (1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem szabad
szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén - még dtmeneti jelleggel is - tilos.

b) Nyilt arokra, patakra, tora, egyéb id6szakos, vagy alland6 vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket,
valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni. A megsziintetési
kotelezettség a szennyviz el6irdsoknak megfelel6 kezelésének egyidejl biztositdsa mellet a szennyezét
terheli.

(2) Barmely épitési 6vezetben és Ovezetben létesitett gazdasagi céli létesitménybdl kibocsatott szennyviz
szennyezettségének a koézcsatornara valé rakotési elSirdsoknak meg kell felelnie, az ettél eltéré
szennyezettségl vizet telken bellil Iétesitend6 szennyvizkezeléssel -- legalabb a szennyezettség megengedett
mértékéig - el6 kell tisztitani.

(3) Kozvetlen élévizbe szennyezett vizet bevezetni csak a hatosagok altal el6irt megfelel6 kezelés utan és vizjogi
[étesitési engedéllyel - az abban el6irtak betartasaval - lehet.

12. Felszini vizelvezetés
15.8 (1) A beépitett, a beépitésre szant teriileteket kiszolgalé burkolt Ut csak a csapadékviz elvezetés
megoldasaval egylitt épithetd.
(2) A csapadékviz élévizfolyasba torténd bevezetése elétt hordalékfogd miutargy elhelyezése kotelezé.

(3) A kereskedelmi-szolgaltatasi tertilet csapadékvizeinek az elvezetését a 811-es és/vagy a 81114-es bekots at
menti arkok és a befogadd A1 jeldi arok lizemeltetéivel egyeztetett médon kell biztositani.

(4) A vasut melletti ipari teriilet csapadékvizeinek az elvezetését a befogadd Al jelli arok Gzemeltetdjével
egyeztetett médon kell biztositani.

(5) A temetd melletti ipari teriilet csapadékvizeinek az elvezetését az Arpad utca elvezetési rendszeréhez
csatoltan a befogadd Patkai arok Gizemeltetéjével egyeztetett modon kell biztositani.
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(6) Kozterlileti befogaddba magantelekrél csapadékvizet vezetni csak vizjogi engedéllyel lehet.

(7) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekrél a parkold
fellletekrél és a gazdasagi teriiletek belsé Utjairdl 6sszegylildé csapadékviz csak hordalék és olajfogd mlitargyon
keresztlil vezethet6 a csatornahalézatba. Szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal parkold
kisforgalmu - pl. lakéteriileten legfeljebb 20 féréhelyig létesithetd.

13. Vizellatas

16.8 (1) A beépitésre nem szant terileteken lakas céljara szolgald Gj épiilet, illetve meglévé épllet ilyen céli
atsorolasa csak abban az esetben |étesithetd, ha az illetékes hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas
kézmipotlé létesitménnyel biztositott. Az Mk jeli mezégazdasagi kert dvezetben tovabbi feltétel, hogy a
terlletet ellato vezetékes haldzat épitésére a vizikozm( tarsulat 1étrejott és az ingatlan tulajdonosa a tarsulat
tagja.

(2) A gazdasagi teriletek igénybevételének alapfeltétele, hogy a beruhazas idépontjaban a telepiilés ivoviz
ellatasi rendszere rendelkezzen a megfelel6 kapacitassal.

(3) Amennyiben egy létesitmény oltdviz igénye meghaladja a hal6zatbol kiveheté vizmennyiséget, helyi
tliziviztarol6 épitésével kell kiegésziteni a halozati kapacitast.

(4) A toltéallomas vizellatasa atmeneti id6szakra egyedi megoldasban is megengedett.
14. Foldgazellatas

17. § Kozépnyomasu foldgazellatassal rendelkezé terlileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozét kell
elhelyezni.

15. Tilalmak, véd6tavolsagok és korlatozasok
18.8 (1) A teleplilés tertletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, védoteriiletet igényld
|étesitményeket jeldli:
a) kozlekedési tertiletek,
b) kdzmlvek, kézmlilétesitmények,

(2) Az egyes védoterileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak és a kovetkezé rendelkezések
betartandok:
a) Kozlekedési létesitmények védétavolsagai:

aa) az orszagos Uthaldzat részét képezd Gsszekotd és bekotd utak kilterlleti szakaszanak mindkét
oldalan 50,0 - 50,0 méter védétavolsag tartando. Epiilet, kerités a védétavolsagon beliil csak kiildn
jogszabalyok betartasaval létesithetd.

ab) a kiltertleti féldutak védétavolsaga az Gttengelytdl szamitottan 10,0 - 10,0 méter. Kerités a
védétavolsag 5,0 - 5,0 méterén belll nem létesithetd.

b) Vizfellletek karbantartasanak céljara:

ba) az allami kezelésli vizfolyasok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentén legaldbb 6-6 m-es,



bb) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén
legalabb 3-3 m-es savot szabadon kell hagyni.

terliletek. Véddidomok és védéteriiletek a vizkivételi hely kornyezetében fokozott védelemben
részesitendé vizterek, illetve tertiletek. A védéteriilet a véddidomok felszini metszete.

d) A ,vonalas” k6zm(vek védéteriletének korlatozasi terliletén a telkek szabalyozasi terven jel6lt részén
épitmény az adott védétavolsagra vonatkozo jogszabalyi el6irasok figyelembe vételével helyezhet6 el.

16. Telekalakitas altalanos szabalyai

19. § (1) Az 6vezetenként kialakithato telek minimalis méreteit a rendelet 6vezetenként tartalmazza. Az 6vezeti
el6irasokban megfogalmazott, kisebb, kialakult telek beépithetd, az egyéb vonatkozé rendelkezések betartasa
mellett.

(2) A szabalyozasi terven javasolt telekalakitasok iranyadé szabalyozasi elemek, a telekalakitas egy lehetséges,
javasolt megoldasat mutatjak. Ettél eltérd telekalakitas a szabalyozasi terv médositasa nélkiil megvaldsithato.

(3) A kialakult laké 6vezetekben - az Lf-1 jel(i épitési 6vezet kivételével - maximum két telek vonhato dssze, de
a telek legnagyobb teriilete a 2000 m?-t nem haladhatja meg.

(4) Amennyiben a szabalyozasi vonallal érintett telek a tervezett kdzterilet alakitas miatt nem éri el az épitési
Ovezetben el6irt minimalis telekteriiletet, attol eltérhet, ha:

a) azingatlantulajdonos ingatlananak tervezett kézterileti részét ellenérték nélkil a kozut tulajdonosanak
tulajdonaba adja, és a felajanlasat az elfogadia,

b) és ha azigy kialakult épitési telek az épitési dvezetben elGirt telekteriilet 90%-at meghaladja.

(5) Az Ovezetben kialakithatd legkisebb telek el6irdsai, az épitési telek mérete, az Ovezetben létesiil
maganutra, kozmdelhelyezési telekre nem vonatkozik.

17. Epités altalanos szabalyai

20. § (1) A telepillésen csak az egyes épitési Ovezetekben, dGvezetekben meghatdrozott rendeltetésli
épitmények és épliletek helyezheték el.

(2) Azokon a terlileteken, ahol a terulet-felhasznalas vagy az épités minGsége a szabalyozasi terven jel6ltek
szerint megvaltozik, Gj épités csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezheté. A valtozas bekbvetkeztéig a
jelenlegi mdvelési ag, hasznalat tartando illetve az egyéb, vonatkozo térvények és rendeletek figyelembe vétele
mellett akkor valtoztathatd, ha a valtozas a tervezett felhasznalast nem akadalyozza, nem lehetetleniti el.

(3) Amennyiben a kialakult beépitési mod az Ovezetre eldirttdl eltérd, az épulet megtarthatd, felujithato,
tet6tere a szomszéd beépitésének korlatozasa nélkil megvaldsithatd, egyéb bévitése csak az épitési helyen
belll torténhet.

(4) Egy telken elhelyezendd féépliletek kozotti minimalis tavolsagnak az 6vezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag értékének kell megfelelnie.

(5) Melléképiiletekre vonatkozo el6irasok:



a) Melléképiilet fé6épllet nélkiil nem létesithetd.
b) Lakoovezetben az 6nallé melléképlilet legnagyobb épliletmagassaga legfeljebb 4,0 m lehet.

c) Epitési helyen kiviil melléképitmény az oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 1,0 m-re helyezheté
el.

d) Az épitési telek oldalkertjében kizarolag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény helyezhetd el.

(6) Epitési 6vezetben az épitési helyet - amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési dvezet el6irasai
masként nem rendelkeznek - az OTEK el8irasai szerint kell megallapitani.

(7) Beépitésre nem szant dvezetbe tartozod telken éplilet - az Mk jelli dvezet kivételével és a szabalyozasi terv
egyéb rendelkezése hidnyaban - legalabb 10,0 méteres el6-, oldal- és hatsokert megtartasaval helyezhet6 el.

(8) Terepszint alatti beépités legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett terepszint feletti beépités mértékéig
alakithato ki, amennyiben az adott épitési 6vezet masként nem rendelkezik.

(9) Teleken bellili terepalakitas, a telekhatartél mért 1,0 méteres tertiletsavon bellil nem torténhet, kivéve:

a) azépulet gyalogos és gépjarml(ivel valé megkozelitésének elékertben torténd biztositasat,
b) el6kerti gépjarmtibealld,

c) kerti szabadlépcsé, illetve

d) kerti tereplépcsdé létesitését

(10) A terepalakitas soran elsésorban rézsi vagy legfeljebb 2 méter magas tamfal |étesitheté az alabbiak
szerint:

a) a rendezett terepszinttdl szamitott 2 m-nél magasabb tamfal csak teraszozva és a latvany zavarasa
nélkdl - pl.: telepitett novénnyel torténd takaras- esetén létesithet6.

b) a tamfallépcs6k kozotti tavolsidg legalabb a tamfal tényleges magassaganak mértéke kell legyen,
novénnyel betelepitetten,

c) biztositas nélkuli rézsi legfeljebb 1:1 meredekségti lehet.
(11) A szabalyozasi terven, a ,telek be nem épithetd része”-ként jelolt terllet a telek zoldfellletként
kialakitando része, ahol beépités és beliltetés nélkili gyepesitett teriiletet kell kialakitani.
(12) A szabalyozasi terven, az ,épitési telken bellili védéterilet”-ként jelolt tertilet a telek zoldfelliletként
kialakitandé része, ahol haromszintes névényallomanyt - a gyepszintd, cserjeszintl és fas névényzet egylttes
alkalmazasa - kell telepiteni a hasznalatbavételig.

ps

1. FEJEZET - RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
III/A BEEPITESRE SZANT TERULETEK

18. Beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

21. § (1) A teleplilés terlletének beépitésre szant teriletei a kbvetkezdk:
a) kisvarosias lakéteriilet,
b) kertvarosias lakoéterilet,
c) falusias lakotertlet,
d) telepliléskdzpont vegyes teriilet,
e) kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet,
f)  egyéb ipari gazdasagi tertlet



g) altalanos - ipari tevékenységhez kothetd - gazdasagi teriilet
h) kulonleges teriilet.

(2) Lako-és kozvetlenul lakétertlethez kapcsolédd terlleten csak olyan terlilethasznalat, illetve olyan
épitmények helyezheték el amelyek:

a) koérnyezetvédelmi hatastanulmanyt nem igényelnek;

b) tevékenységikbdl eredé zavaré mértékl diffuz légszennyezéssel a kornyezetet, lakéteriiletet nem
szennyezik;

c) tevékenységukbdl eredéen a kérnyezetet, lakoteriiletet zavard mérték(i blizhatassal nem terhelik;

d) a szomszédos lakétertletek, létesitmények hasznalatat a rendelet mértékén tuli Gzemi zajterheléssel
nem zavarjak.

e) sajat telken belll nem kielégitheté mérték(i parkolasi igény( tizemi gépjarmiforgalmat nem okoznak és
nem vonzanak.
(3) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési elSirdsokat a 3. melléklet
hatarozza meg.
19. Kisvarosias lakotertilet (Lk)

22. § (1) Az épitési Gvezet a stirli beépitésti hagyomanyos csaladi valamint a 12,5 m-es épliletmagassagot meg
nem halado6 - - legfeljebb 4 lakasos - csoport- és tarsashazas lakoovezeteket foglalja magaba.

(2) Az épitési Svezetben az OTEK-ban szereplé épitmények helyezheték el, a kdvetkezdk kivételével:
a) onallo parkolo terilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallitd
jarmuivek szamara
b) ipari termelé éplet, Gizem
c) egészségligyi, oktatasi, igazgatasi és szocialis éplilet,
d) valamint Gizemanyagtolté allomas.

(3) Az épitési dvezetben a megengedett legkisebb épiiletmagassag a megengedett legnagyobb épliletmagassag
1,5 méterrel csokkentett értéke.

(4) Az épitési ovezetben 6nallé melléképiilet nem épithetd. A garazs és a haztartassal kapcsolatos épliletek a
lakééplilettel egy tombben épithetéek.

20. Kertvarosias lakoéterilet (Lke)

23.8 (1) Az épitési Ovezet a laza beépitésli, Osszefliggd kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalé, 8,0 m-es épliletmagassagot meg nem haladé - legfeljebb 2 lakasos - lak6épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Svezetben az OTEK-ban szereplé épitmények helyezheték el, a kdvetkezdk kivételével:
a) szallashely szolgaltato épllet - a megengedett lakdsszamot meg nem halad6 vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi szallashely éplilet kivételével

b) kozosségi szérakoztatod, kulturalis épllet, 6nallé parkold teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmuivek és az ilyeneket szallito jarmdlvek szamara

c) Uzemanyagtoltd allomas.
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(3) Az épitési ovezetben kivételesen a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmények is elhelyezheték.

(4) A kertvarosias lakoteriileten melléképitmények -az OTEK 1. melléklet 86. pont h), i), j) alpontjaiban foglaltak
kivételével -helyezheték el.

(5) Az épitési dvezetben az épitési hely —-amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeldli:

a) elBkert mélysége : 5 méter

b) oldalkert szélessége: az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke.

c) hatsokert mélysége: 6 méter
(6) Az épitési ovezetben -Lke-1 jelli épitési 6vezet kivételével - terepszint alatti gépkocsi-tarolé nem épitheté.
(7) Amennyiben az épitési Ovezet épitési telkének hatsé telekhatara erdéterlilettel érintkezik és az

éplletek/épitmények hatsé homlokvonala eléri a hatsékert vonalat, akkor a homlokfalat tlzfalként kell
kialakitani.

21. Falusias lakéteriilet (Lf)
24. § (1) Az épitési dvezet lakdépiletek, mezd- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Falusias lakéteriileten telkenként - legfeljebb két - az OTEK-ban szereplé rendeltetési egység helyezhetd el.

(3) Az épitési hely mélysége nagyméretli lakotelek esetén is legfeljebb a kozterlleti homlokvonaltdl mért 65 m.
Az anndl tavolabb esé rész hatsékertnek mindsdil.

(4) Falusias lakoterlilet épitési Gvezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb épliletmagassag az
igazgatasi és hitéleti épliletek esetében 3,0 méterrel tilléphetd.

(5) Az épitési Ovezetben az oldalkert szélessége az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértéke.

(6) Falusias lakoterlilet épitési 6vezeteinek épitési telkein allattarté épllet kizarélag f6 rendeltetésti épulet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg melléképliletként helyezhet6 el.

22. Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt)

25. § (1) Telepuiléskozpont vegyes épitési Gvezet, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és
olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgalé épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré
hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Az épitési dvezetben az OTEK-ban szerepld épitmények helyezhetdk el, a kdvetkezék kivételével:
a) parkoldhaz,
b) Uzemanyagtolté allomas.

(3) A telepuléskodzpont terlileten csak olyan rendeltetés helyezheté el, melynek éplileten kiviili raktarozasi
igénye a telek beépitett terlletének 50%-anak mértékét nem haladja meg.

(4) Telepuléskozpont teriilet épitési vezeteinek épitési telkein tobb éplilet is létesithetd.
(5) Telepliléskozpont teriilet épitési bvezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb épliletmagassag az

igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek esetében 3,0 méterrel tullépheté.
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(6) Az éplletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szlikséges parkolék a telken belll fasitottan
helyezheték el.

23. Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet (Gksz)

26. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd Gvezet, els6sorban a kérnyezetre jelentGs hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben 6nall6 lakéd rendeltetési épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célt épuleten
beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lakas ki alakithatd, melynek brutté alapteriilete
a 200 m*t nem haladhatja meg.

(3) Az épitési dvezetben allattarto éplileteket nem lehet elhelyezni.

(4) Az épitési bvezetben a telekhatar mentén a szabalyozasi terven meghatarozott szélességben a haromszintes
novénytelepitésrdl és folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(5) Az épitési dvezetben az épitési hely —-amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeldli:

a) elSkert mélysége : 10 méter

b) oldalkert szélessége: az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke.

c) hatsokert mélysége: 10 méter
(6) Az épitési dvezetben technoldgiai épitmény, illetve sajatos épitmény magassaga a megadott legnagyobb
éplletmagassag értékét az épitési Ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag
pontszerlinek minésilé épitmények létesitése esetén meghaladhatja, legfeliebb az megengedett
éplletmagassag masfélszereséig.

24, Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)

27. 8§ (1) Az épitési dvezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabdl semleges - nem kilonlegesen veszélyes, pl.
tliz-, robbanas-, fert6zéveszélyes - izemek, igy kiilonosen élelmiszer-, konnytipar, gépipar, fémipar, épitdipar,
teleplilés-ellatast szolgdldo valamint mezégazdasagi épitmények helyezheték el, oly modon hogy a
védé6tavolsagokon kiviil elhelyezkedd lako- és intézményteriiletek felé az lizemek egyiittes terhelé hatasat nem
novelik a megengedett mérték folé.

(2) Az 6vezetben 6nallo lako rendeltetés(i épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas ki alakithatd, melynek brutté alapteriilete
a 200 m*t nem haladhatja meg.

(3) Az épitési dvezetben allattarto éplileteket nem lehet elhelyezni.

(4) Az épitési bvezetben a telekhatar mentén a szabalyozasi terven meghatarozott szélességben a haromszintes
novénytelepitésrél és folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(5) Az épitési dvezetben az épitési hely —-amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli:

a) eldkert mélysége : 10 méter
b) oldalkert szélessége: az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke.
c) hatsokert mélysége: 10 méter
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éplletmagassag értékét az épitési Ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag
pontszerlinek minésilé épitmények létesitése esetén meghaladhatja, legfeliebb az megengedett
éplletmagassag masfélszereséig.
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25. Altalanos - ipari tevékenységhez kéthet6 - gazdasagi teriilet (Ga-ip)

28.8 (1) Az épitési dvezet jellemzéen gazdasagi, valamint ipari tevékenységhez kothetd raktarozas és termelés,
tovabba elsésorban nem a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetések elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési dvezetben lakoé rendeletetést nem lehet elhelyezni.

(3) Az épitési 6vezetben a telekhatdr mentén a szabalyozasi terven meghatarozott szélességben a haromszintes
novénytelepitésrél és folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(4) Az épitési dvezetben az épitési hely ~-amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeldli:

a) eldkert mélysége : 10 méter
b) oldalkert szélessége: az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke.
c) hatsokert mélysége: 20 méter

26. Kiilonleges turisztikai teriilet (K-tu)

29.8 (1) Az épitési Gvezet elsésorban a szabadidé eltoltését szolgald kozosségi szérakoztato, kulturalis és sport
rendeltetésd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilbnleges tertlet - turisztikai terllet épitési 6vezeteinek épitési telkein tobb éplilet is létesithetd.

(3) Kulonleges terilet - turisztikai tertilet épitési Gvezeteinek épitési telkein garazs 6nalld épiletként nem
|étesithetd.

(4) Kulonleges tertilet - turisztikai teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein 6nallé lakdéplilet is épithetd, a fo
rendeltetés megléte esetén vagy azzal egyidejlileg.

(5) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 allat tartsara szolgald épitmény is, amennyiben az allattartas a terileten
megvalodsitott turisztikai cél megvaldsitasdhoz kétédik (pl. allatok bemutatasa, terapias célu allatgondozas stb. )
27. Kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

30.8 (1) A kilonleges mez6gazdasagi Ulizemi terlileten a novénytermesztéssel, az allattartassal és
allattenyésztéssel kapcsolatos, feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé épitmények helyezhetdk el oly
moédon, hogy a védétavolsagokon kivil elhelyezkedd lako- és intézményteriiletek felé az Gizemek egyiittes
terhel6 hatasat nem noévelik a megengedett mérték folé.

(2) Az épitési dvezetben a tulajdonos vagy Gzemeltetd és a személyzet szamara ott lakast biztosité lakohaz is
kialakithato. A tertileten lakéépllet gazdasagi éplilet nélkiil nem épitheté.

(3) Az épitési ovezetben az elékert és a hatsokert minimalis szélessége 10-10 méter.
(4) El6kertben kizarolag portaépiilet helyezheté el, amelynek alapteriilete maximum 15 m%ig terjedhet.

(5) Az épitési 6vezetben a telekhatdr mentén a szabalyozasi terven meghatarozott szélességben a haromszintes
novénytelepitésrél és folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.
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(6) Az épitési dvezetben el6irt legnagyobb épliletmagassagtol egyedi esetben, csak ha azt a technoldgia
megkoveteli (kémény, sild) el lehet térni, de a 20 méter nem haladhatja meg.
28. Kiilonleges lovassport teriilet (K-Is)

31.8 (1) A kiilonleges lovassport teriileten a I6tartas és a lovasturizmus rendeltetésszer(i hasznalatahoz tartozo
vendéglatas, szallas rendeltetések valamint ezek kiszolgal6 Iétesitményei, a terlilet fenntartasdhoz sziikséges
tarolasra, az allattartasra, valamint a mezégazdasagi termények tarolasara alkalmas épitmények helyezheték el.

(2) Az épitési 6vezetben a tulajdonos vagy lizemelteté és a személyzet szdmara ott lakast biztosité 1db lakéhaz
is kialakithatd, amelynek alapteriilete a 200 mt nem haladhatja meg.

(3) A tertileten keletkezd, a I6tartashoz kapcsolddé tragyalé és csurgalékviz gytijtése és elszallitasa kizardlag zart
technolégiaval torténhet.
29. Kiilonleges -nagy zé6ldfeliilet igény( - rendezvény teriilet (K-zr)

32.8 (1) A kulénleges rendezvény terlileten elsésorban a nagy zoldfellilet igényl telepllési rendezvényekkel
dsszhangban 1évé szabadidés, kulturalis, idegenforgalmi, - 500 m? nem meghaladé - kereskedelmi céld
tevékenység létesitményei és az ezeket kiszolgalod épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési 6vezetben 6nallo lakoéplilet épitése nem megengedett. Lakas rendeltetés a f6 funkcidji éplleten
beliil kialakithatd, melynek brutté alapteriilete a 100 m?t nem haladhatja meg.

(3) Az épitési bvezetben nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi létesitmény, valamint
b) (zemanyagt6lté allomas.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a gépjarmuivek elhelyezése telken beliil: a terepszinten fasitott parkoléban
biztositando.

(5) Az épitési dvezet telkein zoldfelllet kertépitészeti terv alapjan alakithato ki.

(6) A zoldfelliletben a park és jatszotér épitményei elhelyezhetéek.

30. Kiilénleges temet teriilet (K-t)

33.8 (1) A kilonleges terlilet - temet6 teriilete a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei és kiszolgald
éplleteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben harangtorony, harangladb épitése esetén az Gvezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag 3 méterrel tulléphetd.
31. Kiilénleges kdzmdi teriilet (K-k)

34.8 (1) Az épitési dvezetben a kézmdlellatds - gazfogadok, vizmlvek, traféallomas sth. - létesitményei
helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezeten belll a telkek tovabb nem oszthatok.
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32. Kiilonleges horgasz fahazas teriilet (K-fh)
35.8 (1) Az épitési bvezet elsésorban horgaszattal kapcsolatos rekreacios tevékenységek céljat szolgalja.

(2) Az épitési dvezetben kizardlag a horgaszathoz kapcsolodd pihenést, tarolast szolgald épliletek helyezhetdk
el.

(3) A tertlet nem kerithetd le.

(4) A horgaszhazak brutté alapteriilete legfeljebb 16 m? lehet, amelynek a vizpart vonalaval parhuzamos
homlokvonala az 5 m-t nem haladhatja meg.

(5) A horgaszhazak kozott legaldbb 3 m telepitési tavolsagot kell tartani.

(6) A elokert mérete 3 méter, amely épitési vonal is egyben.

11I/B BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
33. Beépitésre nem szant teriiletek elSirasai

36.8 (1) A telepulés tertiletének beépitésre nem szant teriletei a kovetkezék:

a) kozlekedési teriilet

b) zoéldterilet

c) erdé terilet

d) altalanos mezégazdasagi teriilet
e) kertes mez6gazdasagi teriilet

f) vizgazdalkodasi terilet

g) természetkozeli teriilet

h) kulonleges beépitésre nem szant terliletek
(2) Az épitési bvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési el6irasokat a 3. melléklet

hatarozza meg.
34. Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet

36.8 (1) A terlleten a kialakult, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozasi szélességén belll a
kozlekedési létesitmények, a koézmlivek vonalas Iétesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
|étesitmények, utcabutorok, utcafasitas, egyéb novényzet, kozlekedést kiszolgald kereskedelmi [étesitmények
helyezhetdk el.

(2) A kozlekedési terliletek 6vezetei és rendeltetése:
a) Kou-1:féut
b) KOu-2: 6sszekétbut, helyi gydjtéut (belteriileti és kiilteriileti)
c) KOu-3: lakéut, kiszolgalo at
d) KOu-4: kerékparut, gyalogit, kdzos gyalogut és kerékparut
e) KOu-5: kiilteriileti -mezégazdasagi - Gt

(3) Uj utak épitése vagy meglévé utak kotottség nélkiili korszer(sitése esetén az e-UT 03.01.11 jeld miszaki
el6irast és kiegészitéseit kell figyelembe venni. A meglévé és mindkét oldalan beépitett utak esetén egyedi
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mérlegeléssel torekedni kell a kategérianak megfelelé szolgaltatasi szinvonal biztositasara - a kozlekedés
biztonsagara lgyelve.

(4) Az utak tervezési osztalyai:

a) kulterilet féut: K.IV.C

b) kilterileti 8sszekoté at: K.V.C, K.V.B

c) belteriileti mellékat, gytjtéuat: B.V.c.C

d) beltertleti mellékut, kiszolgalé at: B.VI.c.C

e) laké-, kiszolgald utak: B.VI.d-B-D
(5) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmlivezetékek elhelyezésénél, atalakitdsanal -
megfelel6 szabdlyozasi szélesség esetén - biztositani kell a koézterlleti fak, fasorok elhelyezhet6ségét,
fennmaradasat.

35. Zoldteriilet (Zkp, Zkk)

37.8 (1) A kozparkok (Zkp) és kozkertek (Zkk) a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzéen novényzettel fedett
része, amely kbzhasznalatu, rekreacios szerepet is bet6ltd, diszkertként is funkcionalé kozteriilet.

(2) Az ovezetben a tertilet legaldbb 70%-an a novényesitést lombos fakbol, cserjékbdl és gyepfeliiletbdl allo
6shonos névényalomannyal kell elvégezni.

(3) A Zoldtertileteken a pihenés, a szabadidé és a jaték kizardlag nem épiilet jellegli épitményei (sétaut,
jatszotér, pihendGhely), valamint az esztétikai értékeket noveld diszité elemek (szobor, plasztika, ivokat,
szokokat, vizmedence) és illemhely helyezhet6 el.

36. Erdé teriilet (Ev, Eg, Ek)

38.8 (1) Az erdéteriiletek Ovezetei az Eg jelli gazdasagi, az Ev jelli védelmi és az Ek jel(i kozjoléti rendeltetési
erd6ovezetek.

(2) Az Eg jel(i bvezetekben az erdé rendeltetésének megfelels épitmények helyezhetdk el.

a) A technolbgiai szempontbol sziikséges épitmények - kilatd, vadles - legnagyobb épliletmagassag értéke
maximum 12 méter lehet.

b) Az épitési helyen kiviil az ingatlan mlvelési 4ga nem valtoztathato.
(3) Az Ev jel(i bvezetben - erdei kilato, magasles kivételével - épliletet elhelyezni nem lehet.
(4) Az Ek jelli kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet elsGsorban rekreacids célokat szolgalé erdéteriilet ahol
rekreaciods, sport, turisztikai, kereskedelmi, szolgaltatd, szakralis céli f6 rendeltetés( éplilet helyezhetd el. Az
dvezetben éplilet 5000 m*t meghaladoé telken legfeljebb 5,0 méter épiiletmagassaggal épitheték.

37. Mezégazdasagi teriilet (Ma, Mk)

39.8 (1) A mezbgazdasagi teriilet az alabbi mezégazdasagi dvezetekre tagolodik:

a) M4, mint altalanos mezégazdasagi terliilet,

aa) nem beépithet6 altalanos mezégazdasagi terilet Ma-0
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ab) altaldanos mez6gazdasagi teriilet Ma-1
ac) korlatozott hasznalatli mez6gazdasagi tertilet Ma-2
ad) korlatozott hasznalat( - szélerémii létesitésre kijelolt terilet Ma-sz

b) MK, mint kertes mezégazdasagi tertilet

ba) kertes mezdgazdasagi terlilet (nagytelkes) Mk-1
bb) kertes mezdgazdasagi terlilet (kistelkes) Mk-2
bc) kertes mezégazdasagi terilet (kistelkes - korlatozott) Mk-3

40.8 (1) Az altalanos mezdgazdasagi terlilet Ma-0 jelli Gvezetében épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az Ma-1 jelG altalanos mezdgazdasagi terlilet elsédlegesen mezégazdasagi tevékenységre szolgald terlilet,
ahol a névénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas
épitményei, az arusitashoz, agrarturizmushoz kapcsolédé épitmények tovabba, a tulajdonos vagy lizemeltetd,
és a személyzet szdmara ott lakast biztositd lak6éplilet helyezhet6 el.

a) az bvezetben éplilet az alabbi feltételek szerint helyezhet6 el:

aa) 1 ha-t meg nem haladé ingatlanon a termelés, tarolas, feldolgozas céljat szolgald egy gazdasagi
épulet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el. Lakdépllet épitése nem
megengedett. A felhasznalas soran a végleges mas célt hasznositas dssz. teriilete a 100 m?-t
nem haladhatja meg

ab) 5 ha-t meg nem haladd ingatlanon a termelés, tarolas, feldolgozas, arusitas céljat szolgald
gazdasagi épllet, agrarturisztikai céli éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el.
Az arusitashoz, agrarturizmushoz kapcsolddd épitmények, amelyek 6sszterlilete a maximalis
beépithetéség egyotdodét nem haladhatja meg. A telekteriileten - a f6 rendeltetéssel egyiitt -
lakdépiilet is épithets, amely bruttd alapteriilete legfeljebb 100 m? lehet. A felhasznalas soran a
végleges mas céli hasznositas dssz. teriilete a 400 m?-t nem haladhatja meg

ac) 5 ha-t meghalado telekterileten kilonalld lakdépllet is épithets, amely bruttd alapteriilete
legfeljebb 200 m? lehet. Lakoépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épitheté.
b) A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények - kémény, sildé - legnagyobb épliletmagassaga 20
méter.
c) A birtokkézpontban/kiegészité kézpontban legfeljebb 7,5 méter épliletmagassagu épliletek létesithetdk.
A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények - kémény, sil6 - legnagyobb épliletmagassaga 20 méter.
A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg.

d) Az 6vezetben az elGkert mérete 25,0 méter.

(3) Az Ma-2 jelli korlatozott hasznalata - jellemzéen a gyep (rét) legeld, sz616 és gylimolcsds muivelési dgban
nyilvantartott - teriilet 6vezete a gyepgazdalkodashoz kapcsol6dé mezégazdasagi valamint sz616 és gylimdlcs
Ultetvényekhez kapcsolodoé termelés megbrzésére, kialakitasara szolgalo teriilet.

a) Az Ovezetben a hagyomanyos legel6-, és a gyepgazdalkodashoz, a gyimolcs- és szélémliveléshez,
feldolgozashoz, tarolashoz, arusitashoz kapcsolodo épitmények helyezheték el.
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b) Az 6vezetben - a f6 rendeltetéssel egylitt - lakdépiilet is épithetd, amely a maximalis beépithetdség felé
nem haladhatja meg.

c) A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények - kémény, tartaly - legnagyobb épliletmagassaga 12
méter lehet.
(4) A Ma-sz jel(i korlatozott hasznalat széleré6mui létesitésre kijelolt teriilet dvezetben:

a) a szélerémiuivek, szélmérd torony, mezdgazdasagi gazdasagi épiilet és a szélerémli parkot kiszolgalo
épitmények helyezheték el.

b) a széler6md maximalis magassaga a lapattal egylitt: 205 méter lehet.
c) A széler6m(-tornyok az alabbi védétavolsagok és elbirasok betartasaval létesithetéek:

ca) Széler6mdU-torony és gazdasagi terilet, mez6gazdasagi épllet kozott a legkisebb védotavolsag
205 méter.

cb) Szélerému-torony lakoterilettél legalabb 700 méter védétavolsag biztositasaval [étesithetd.

cc) Széler6md-torony nagyfesziltségli légvezetéktdl legalabb 80, termékvezetéktdl legalabb 50
méter tavolsagban létesithetd.

cd) Gyorsforgalmi Ut nyomvonalainak tengelyétél 200, orszagos kozutak tengelyétél 100 méteres
védétavolsagon belll szélerémii-torony nem létesithet6.

ce) Engedélyezett zajhatarértékek: LTH(nappal, 06-22 h) = 50 dB
LTH(nappal, 22-06 h) = 40 dB.

cf) A zaj hatarérték teljestilését az izembe helyezést kdvetd 90 napon belil méréssel kell igazolni.

41.8 (1) Az Mk-1 és Mk-2 jeli kertes mez6gazdasagi terllet a legfeljebb csaladi gazdasag méret(i sz616- és
bortermelés, valamint szabadidé elt6ltését szolgald kertészeti tevékenység teriilete ahol az ezekkel kapcsolatos,
a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmény és a (3) és (4) bekezdés szerint
telkenként legfeljebb egy lakast tartalmazo lakééplilet helyezhetd el.

(2) Az Mk-1 és Mk-2 jell kertes mezégazdasagi dvezetben a 3000 m? telekteriiletet meghaladoan két épiilet
épithetd, amelyek épiiletenkénti brutté alapteriilete a 120 m*t nem haladhatja meg.

(3) Az Mk-1 jelli kertes mezégazdasagi teriilet dvezetben épiilet elhelyezés az OTEK el6irasok keretei kozott az
alabbi kotottségekkel torténhet:

a) a 720-800 m? kézott telektertileten kizardlag terepszint alatti pince és névénytermesztés céljat szolgald
féliasator tovabba egy 25 m? brutté alapteriiletet meg nem halado, tarolas, feldolgozas céljat szolgalo
gazdasagi éplilet helyezhet6 el.

b) a 800-1500 m? kdzétti ingatlanon a tarolas, feldolgozas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhetd el. Lakdéplilet épitése nem megengedett.

c) 1500 m*t meghalad6 telekteriileten, amennyiben a telek minimalis szélessége eléri a 14 métert - a f§
rendeltetéssel egyiitt - lakdépiilet is épithetd, amely a maximalis beépithet6ség felé nem haladhatja
meg.

c) 3000 m*t meghaladé mivelés aldl kivett illetve miivelés alatt all6, sz616, gyiimdlcs és kert miivelési 4gu
telekterileten kiilonallé lakdépllet is épithetd, amely a maximalis beépithetdség felét nem haladhatja
meg.
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d) 6000 m*t meghalad6é barmely miivelési agu telekteriileten kiilénallo lakéépiilet is épithets, amely a
maximalis beépithetéség felé nem haladhatja meg.

(4) Az Mk-2 jelii kertes mezégazdasagi teriilet dvezetben épiilet elhelyezés az OTEK elSirasok keretei kézott az
alabbi kotottségekkel torténhet:

a) 720 m?-t meg nem haladé ingatlanon kizarélag terepszint alatti pince és névénytermesztés céljat szolgalo
foliasator helyezhet6 el.

b) 720 m*t meg haladd - zartkerti mivelés aldl kivett - ingatlanon, amennyiben a telek minimalis
szélessége eléri a 14 métert, lakoépiilet is épithets, de brutté alapteriilete a 100 m?t nem haladhatja
meg.

c) Az 6vezetben a megengedett beépitettséget egy épulettel kell kihasznalni.

d) Az 6vezetben, maximum két zartkerti mdvelés aldl kivett telek vonhaté 6ssze, amelynek terilete a 1800
m?-t nem haladhatja meg.

(5) Az Mk-3 jelii kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezetben a legfeljebb csaladi kert méret(i, alacsony
beépitettségli teriiletek tartoznak, ahol a sajat termék feldolgozasara, tarolasara szolgald épitmény helyezheté
el. Az épiilet elhelyezés az OTEK eléirasok keretei kdzott az alabbi kotdttségekkel térténhet:

a) 720 m*t meg nem haladé ingatlanon kizarélag terepszint alatti pince és névénytermesztés céljat szolgald
foliasator helyezheté el.

b) 720 m*t meg haladé ingatlanon, kizarélag terepszint alatti pince és névénytermesztés céljat szolgald
foliasator helyezheté el, tovabba a tarolas, feldolgozas céljat szolgald egy gazdasagi éplilet melynek
brutto alapteriilete az 50 m*t nem haladhatja meg.

c) Az bvezetben a megengedett beépitettséget egy épulettel kell kihasznalni.
(6) A kertes mez6gazdasagi 6vezetekben birtokk6ézpont nem alakithato.

(7) A kertes mezbdgazdasagi Gvezetekben kerités, a diloat tengelyétdél minimum 4 méteres tavolsagban
helyezhet6 el.

38. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
42.8 (1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:

a) V-1 jeld, allovizek (tarozo) vizfolyasok telke, ill. medre a fenntartasra is alkalmas parti savval,
b) V-v jell, arvizvédelmi toltés, partvédelmi mu telke és létesitményei,

c) V-h jel(, horgaszté telke ill. medre a fenntartasra is alkalmas parti savval.

(2) V-1 és V-v jelli vizgazdalkodasi terlilet Gvezetében a vizgazdalkodassal és a vizkarelharitassal kapcsolatos
épitmények helyezhetok el.

(3) A V-h jelli vizgazdalkodasi terilet 6vezetében

a) felszini vizrendezés létesitménye és mUitargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartasaval 6sszefliggé miszaki-technoldgiai létesitmény,

c) horgaszsporttal dsszefliggd rendeltetés(eke)t tartalmazéd épitmény(ek) helyezhet6(k) el.
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(4) A vizgazdalkodasi 6vezeteket érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi
létesitési engedély alapjan lehet. A vizi létesitményi épliletek nagysagat (beépitési mod, alapterilet,
épliletmagassag) az épiiletben kialakitandd technoldgia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5% lehet.

(5) A terlleten jelentds foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkozé rendelkezések eldirasainak
megfeleléen, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak Ggy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat

c) biztositsa a meglévé éldhelyek védelmét és Gjak kialakulasat.

39. Kiilénleges beépitésre nem szant banya teriilet (Kb-b)

43.8 (1) A banyaterillet Gvezetben kizardlag a banyamdlveléshez kapcsolédo épitmények, létesitmények
helyezhetdk el.

(2) A meglévé telek tertilete tovabb nem oszthaté.

(3) A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények - silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo -
legnagyobb épliletmagassaga 20 méterig terjedhet.

(4) A banyaszati hasznositas soran Aatalakitott terilet tajba illesztése, illetve a terilet Gjrahasznositisa
érdekében az 6vezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kdvetben tajrendezési terv alapjan komplex téj
rehabilitaciot kell végezni, melyet a banyaszati tevékenység felhagyasanak (temében folyamatosan kell
megvaldsitani.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforras teriilete (Kb-en)
44.8 (1) Az bvezetbe a megUjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terliletek tartoznak.

(2)Az 6vezetben az energiatermeld rendszerek és azok lizemeltetéséhez, kiszolgalasahoz sziikséges épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben létesitett napelemparkok névleges teljesitoképessége az 5 MW-ot egylittesen sem haladhatja
meg.

(4) Az 6vezetben, a napelemparktdl eltéré teriilethasznalati hatart is jelent6 telekhatarok mentén, a napelemek
telepitésével egy idében cserjesort kell telepiteni
41. Kiilonleges teriilet - sportteriilet (Kb-sp)

45.8 (1) Az Gvezet a jelentds teriiletigény(, zoldtertletbe-agyazottan kialakithatd sportolasi rendeltetésd, illetve
rendeltetési céli oktatasi és szabadidGs épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben magassagi korlatozas nélkul oldal- és hatsokertben labdafogd hald létesithetd.

42, Kiilonleges beépitésre nem szant kemping teriilet (Kb-k)
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46.8 (1) Az Ovezet a jelentSs terlletigény(, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd, elsésorban kemping és
kiszolgalo létesitményeinek - szallds és vendéglatéd funkciét is magaba foglalé kozponti-k6zosségi éplilet
valamint kiszolgalé épiilet - elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 épliletek:

a) a legfeljebb 20 m? alapteriiletd és 3,5 épiiletmagassagu szallashely szolgaltatoé kishaz(ak),

b) a kempinget kiszolgalé vizesblokk,

c) a terlletet hasznalok fogadasat, ellatasat szolgaldo vendéglaté és maximum 6 szallds rendeletetést

tartalmazo épiilet, amelynek alapteriilet a 200 m? nem haladhatja meg.

(3) A terlleten a kialakult lombkorona szint(i névényzet megtartando, kiegészitendé.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant horgaszcentrum teriilet (Kb-h)

47.8 (1) Az 6vezetbe a Rovakja horgaszto teriiletéhez kapcsolddo sport-szabadidé célu teriletek tartoznak, ahol
a sporthorgaszathoz és egyéb sport-szabadidé tevékenységhez kapcsolodéd létesitmények, az itt folyd
tevékenységet kiszolgal6 szolgaltatasi Iétesitmények, valamint a sziikséges kozlekedési, kdzlizemi és energia
ellatasi létesitmények helyezhetdk el.

(2) Az éplletek kozott kerités nem épithetd, zold sav kiépitése engedélyezheté. A sport létesitmények
funkciondlis kovetelmények miatt sziikséges bekeritése a vonatkozé szabvanyok és elGirdsok szerint
megengedett.

(3) A to védéteriiletét zoldterulet jelleggel lehet hasznalni, ezen a terlileten épitmények nem helyezheték el.
(4) A terlleten a kialakult lombkorona szint(i névényzet megtartando.
44, Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids, sport teriilet (Kb-rs)

48.8 (1) Az Ovezetben rekreacios valamint a lovassport funkcidval 6sszefliggé oktatasi, kulturalis, sportolasi,
kereskedelmi szallasféréhelyek és szolgaltatasi, vendéglatasi rendeletetésl épliletek, valamint ezen funkcidkat
kiegészitd rendeletetés(i épliletek, épitmények helyezheték el.

(2) A rekreacios - sport 6vezetben 6nallé lakd rendeltetés(i épiilet nem helyezheté el, de a sportolasi,
vendéglatas-szallashely céla épiileten beliil a tulajdonos, a személyzet szamara szolgalati lakas kialakithato.

(3) A terileten allattartast szolgalod épulet, épitmény csak a terlilet alapveté rekreacios - lovassport -
funkcidjaval 6sszhangban helyezheté el, a szomszédos teriiletek (telkek) rendeltetésszerli hasznalatanak
zavarasa nélkdl.

(4) Az 6vezet be nem épitett részén elsésorban zoldfeliilet - lovassportpalyak, gyepes feluletek, ligetek, fasitott
tertletek, véddézoldsavok, sport- jatszo és pihendkertek - alakitanddk ki, tovabba vizfellilet (mesterséges to,
vizmedence, stb.) is létesithetd.

45, Kiilénleges beépitésre nem szant mezégazdasagi lizemi terilet (Kb-mii)

49.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi Uzemi terlilet elsGsorban, a mez8gazdasagi
novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, az Aallattartast szolgdlé épliletek és az ezekkel kapcsolatos
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épitmények elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben a tulajdonos vagy lzemeltetd, és a személyzet szamara ott
lakast biztosité lakdéplilet is elhelyezheté.

(2) Az bvezetben a lakoé rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.
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IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

50.8 (1) E a rendelet az kihirdetéstél szamitott 30. napon Iép hatalyba.
(2) A rendelet elGirasait a hatalybalépést kovetéen indult Ggyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Patka Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 8/2003.(X1.29.) szam( rendelete.

Patka, 2021. .........

polgarmester jegyz6

Zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. .....

jegyz6

1. MELLEKLET Patka K6zség Onkormanyzata KépviselStestiilete .......umnreeennnne. rendeletéhez
SZT-1 jelli Szabalyozasi terv a kdzigazgatasi tertlet kiiltertletére

2. MELLEKLET Patka K6zség Onkormanyzata Képviseltestllete ..........wenevereennnce. rendeletéhez
SZT-2 jell Szabalyozasi terv Patka kozség belteriiletére
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3. MELLEKLET Patka K6zség Onkormanyzata Képvisel6testiilete

rendeletéhez

OVEZETI ELOIRASOK

Maximalis Maximalis Kialakithato Kialakithato Minimalis
” .. Beépitési . . v e éplilet- minimalis min. telek- zoldfeliilet
Ovezeti jel L beépithetoség . . . .
mod o magassag telekméret szélesség (%)
(%) 2
(m) (m?) (m)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
1. Lakotertliletek
Lk-1 SZ 40 7,0 630 50
Lke-1 (0] 30 6,0 700 50
Lke-2 (0] 30 4,5 800 16 50
Lke-3 0] 30 5,0 600 - 50
Lke-4 0] 20 5,0 1000 - 50
Lf-1 0] 20 5,0 1200 50
Lf-3 0] 30 5,0 800 50
Lf-2 (0] 30 5,0 K, 500
2. Vegyes teriilet
Vt-1 SZ 40 6,0 1000 30
3. Gazdasagi teriilet
Gksz-1 SZ 40 7,5 1500 25
Gip-1 SZ 40 8,0 2000 30
Gip-2 SZ 50 12,5 3000 40 30
Ga-ip SZ 60 15,0 5000 40 25
4. Kiilonleges teriilet
K-tu SZ 20 5,0 1000 - 60
K-mii SZ 40 7,5 5000 40 25
K-Is SZ 20 6,0 4000 60
K-zr SZ 15 8,0 5000 - 70
K-t SZ 15 5,0 SZT szerint 40
K-k SZ 40 5,0 - - 40
K-fh SZ 20 3,0 1500 15 70
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

5. Kozlekedési- és kozmiiteriilet
KOu-1
KOu-2
ig:j’ OTEK szerint
KOu-5
KOk
6. Zoldteriilet
Zkp SZ 2 4.0 - - 80
Zkk S7 2 4,0 - - 70
7. Erdéteriilet
Eg SZ 0,5 5,0 50000 - -
Ev - - - - - -
Ek SZ 5 5,0 5000 - -
8. Mezébgazdasagi teriilet
Ma-0 - - - 10 000 - -
Ma-1 SZ 5 8,0 10 000 100 90
Ma-2 SZ 5 8,0 3000 - 90
Ma-sz
9. Kertes mezégazdasagi teriilet
Mk-1 0] 5 5,0 800 14 90
Mk-2 0] 10 5,0 800 14 80
Mk-3 0] 3 5,0 800 14 80
10. Vizgazdalkodasi teriilet
V-1 5 5,0 - - -
V-v - - - - - -
V-h 10 5,0 - - -
11. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-b SZ 5 5,0 SZT szerint 5
Kb-en SZ 3 5,0 SZT szerint 10
Kb-sp SZ 5 5,0 SZT szerint 70
Kb-k sz 5 6,0 10000 | - 60
Kb-h SZ 10 4,0 tovabb nem oszthaté 70
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Kb-rs

SZ

10

6,0

10 000

Kb-mii

SZ

10

6,0

4000
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1. FUGGELEK

Nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke

Patka Onkormanyzata Képvisel6testiilete

rendeletéhez

azonosito

megye

teleptilés

lel6helyszam

név

HRSZ
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2. FUGGELEK

Miemlék és nyilvantartott miemléki értékek listaja

Patka K6zség Onkormanyzata Képviselétestiilete .....................

weeneeeees FENdeletéhez

torzsszam

azonosito

megye

helység

cim

név

védelem

helyrajzi szam
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