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BEVEZETES, ELOZMENYEK,

Patka K6zség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 131-161/2020. (1X.29.), valamint a 43/2021. (VI.07.)
szdmu hatarozataival dontott Patka Kozség telepilésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatardl, illetve
kil6nboz6 terlletekkel kapcsolatos elhatarozasokrol.

Patka Kozég telepilésrendezési eszkozeit a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiardl és a  telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. (a tovabbiakban Tfr.)
16. § (1) bek. b) pontja és az az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban: Etv.) alapjan a Tfr. eljarasi szabdlyai szerint és tartalmi kdvetelményeinek
megfelel6en mddositja.

A Felllvizsgalat a Tfr. 32. §. (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelGen a teljes eljaras szabalyai szerint
torténik.

Jelen alatdmaszté munkarészek a Tfr. 3. melléklete tartalmi kbvetelményeinek megfelelen késziltek.

A telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran kotelez6 2/2005. Korm. rendelet szerinti
Kornyezeti vizsgalat elkésziilt, amely 6nallé anyagként kerilt dokumentalasra.

A kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek — a Telepiilésszerkezeti tervre, a Helyi Epitési Szabalyzatra és
a Szabdlyozasi tervre egyarant kiterjedd — feliilvizsgalata egyrészt az Onkormanyzat, masrészt az
érintett teriiletek tulajdonosainak — Onkormanyzattal egyeztetett — szdndékaival 6sszhangban, a
meglévé és tervezett allapot figyelembevételével késziilt.

A Tfr. 9. sz. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek el6zetes allasfoglalasat, adatszolgdltatdsat
valamint a kdzbensé szakaszban véleményiiket az Onkormanyzat megkérte, a terv a megkiildott
adatszolgaltatasok és észrevételek figyelembevételével késziilt.

A fellilvizsgalat sordn, az egyes moddositasi beavatkozdasok nem iranyulnak a hatalyban 1évé
telepiilésrendezési eszkdzok koncepcionalis megvaltoztatasara. Célja a mddositasi igények rendezése,
a megvaltozott jogszabadlyi kornyezettel valé 6sszhang megteremtése.

Tervel6zmények

Patka Kozség jelenleg hatdlyos telepilésrendezési eszkozei a tobbszér mddositott 8/2003. (X1.29.)
szamu rendelettel jévahagyott Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi
Terv.

Patka Kozség a Telepulésfejlesztési koncepcidjat a 127/2019.(VIII.29.) szdml Képvisel6-testiileti
hatdrozatdval fogadta el.

A telepulésfejlesztési dokumentumokhoz Megalapozé vizsgalat is késziilt, amelyek jelen fellilvizsgalat
alapjat is képeazik.



1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. A javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

A kozség teleplilésszerkezetét a domborzat, a nagyobb vizfeliiletek illetve a telepllés torténeti
fejl6dése soran kialakult kozutak valamint a vasut hataroztak meg.

Patka legjelentGsebb forgalmi Utja a Székesfehérvar-Bicske kozotti 811 j. masodrendd féut, amely
délkeleti-délnyugati irdnyban szeli keresztiil a telepulést. Err6l az utrdl agazik le a kdzséget feltard
81114. sz. bekotdsut.

A telepulésfejl6dés soran elkllonithet6 egységek:

- A kozség eredeti egyutcas szerkezete az Ujjaépitést kovetéen a XVIII. szazad végére nyerte el
mai is jellegzetes orsds utcaszerkezetét. A hosszu szalagtelkek a két szétdgazd utcdra — a
Kossuth Lajos u. és Pet6fi Sandor u.- fliz6dnek fel. A két utca kdzotti teriilet sulypontjaban
udvarhazak alltak, melyek helyét a XX. szazadban felvaltottak a kisebb terileti mddosabb
gazdak lakéhazai és gazdasagi éplletei.

- A teleplilésszerkezet meghatarozé eleme a telepiilésmagbdl kiemelkedé rémai katolikus
templom és torténeti utcaszerkezet. Ugyan e telepllésszerkezetben kevésbé meghatdrozé
szerepU a barokk reformatus templom, de kiemelked6 épitett emlékként szintén fontos a
kozség életében.

A kozigazgatasi terillet legmarkansabb eleme a tobb mint 300 hektdros viztarozd. A viztarozd 1974-
ben készilt el, a Zamolyi-tarozéval egyltt a Velencei-td vizszintjének szabdlyozasara, amelyet a
Csaszdr-viz kozvetitésével szolgdl. A 10sz6s hatakhoz tartozd terilletek tulnyoméd része szantofoldi
mdvelésben van.

Az erdGket egy nagyobb tomb képviseli a déli részen, és néhany kisebb erdéfolt a vizfolydsok és a
tdrozé mentén.

Patka telepllésszerkezetének kialakitdsa — a rendezési tervek készitése soran — a fenti adottsagokat
alapul véve, a magasabb rendl teriiletrendezési tervek elhatdrozasainak, valamint az egyéb
jogszabalyoknak a figyelembe vételével tortént. Jelen szerkezeti terv is ezen jogszabalyi hattér alapjan
késziilt, figyelembe véve az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl szélo térvényben rogzitett terilet-
felhaszndlasi kategdridkat, mlszaki infrastruktdra halézatot.

Patka Kozség kozigazgatasi teriiletének jellemzd haszndlata és a teleplilésszerkezeti terv terilet-
felhasznalasi rendszerében tervezett jelent6sebb beavatkozasok:

— 811. sz. fé6at ut tényleges nyomvonalanak rogzitése,

— ahatalyos terv szerint tervezett gazdasagi és kisvarosias lakodteriilet fejlesztés nem megvaldsult
elemeinek fellilvizsgalata,

— a beépitésre szant terlletek tényleges hasznalatdnak és a teleplilésrendezési terv
0sszhangjdnak megteremtése,

— atelepilés belsé uthalézatanak — a kialakult hasznalatnak megfelel6 — rogzitése.

A tervezett telepullésszerkezeti beavatkozdsok a kozség altal meghatdrozott fejlesztési iranyokat
folytatja, a taji kornyezet elvdrasaival 6sszhangban van, és a telepulésfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott elhatdrozasokon alapszik.



Patka kozigazgatasi teriletének jellemzé telepiilésszerkezeti tervi terllet-felhasznalas rendszerében tervezett beavatkozasokat az aldbbi abra mutatja:

Hatalyos szerkezeti terv valtozasokkal







1.1.1.1. Beépitésre szant és nem szant teriletek

Patka tervezett teleplilésszerkezeti terve az aldbbi terilet-felhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg:

a) Beépitésre szant teriiletek:

kisvarosias lakéterdlet

kertvarosias lakéterilet

falusias lakoterilet

telepililéskozpont vegyes terilet
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet
ipari gazdasagi tertlet,

altalanos gazdasagi teriilet,

kilonleges teriletek.

b) Beépitésre nem szant teriletetek:

Patka

kozlekedési és kozm(i terilet
zoldterilet

erdétertlet

mez8gazdasagi teriilet
vizgazdalkodasi tertlet

kilonleges, beépitésre nem szant tertlet.

kiiltertiletének meghatarozé teriilet-felhasznaldsa a mez6gazdasagi (szantéfoldi) és

vizgazdalkodasi terilet, amelyet a vizek kdrnyezetében erdd- és gyep teriletek tagolnak. Ugyanakkor
a terillethaszndlat sajatossaga a telepilési terlilet szomszédsagaban kialakult nagykiterjedésd

zartkerti, valamint a Patka teriiletére es6 egykori szovjet katonai bazis terilete is.

1.1.1.2. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas elemek

Kézlekedés, kbzmii

Patka jelenleg legjelent6sebb Utja a 811 sz. f6ut, mely kapcsolatot biztosit Székesfehérvar
megyeszékhely valamint a M7 gyorsforgalmi Uton keresztiil Budapest felé. A teleplilést a 811.
sz. f6uthoz csatlakozé 81114 j. bekotd at kapcsolja be a térségi Uthaldzatba. Tovabba
meghatarozé vonalas elem a telepilés északi részét kelet-nyugati iranyba atszel6 nagy
fesziiltségl villamosenergia-atviteli halézat valamint Bicske—Székesfehérvar  megsz(int
vasutvonal is.

Zoldfeliileti rendszer, vizfolydsok

Az infrastrukturdlis elemeken tul a zoldfellileti karakter meghatdrozo eleme a Patkai-tarozo és
Rovakja-patak valamint az azokat kisérd zoldfellletek. A teljes kdzigazgatasi teriiletet tekintve
ez kiegészil a sz6l6hegyek és a teleplilés déli hatdrdban levé gyep- és erdéteriletek
biolégiailag aktiv felszineivel. A telepiilés zoldteriiletei ezeken kiviil pontszerlen helyezkednek
el, nem alkotnak 6sszefliggé zoldfeliileti rendszert.



1.1.1.3. Védelmi és korlatozé elemek
Vizvédelemmel, vizrajzi veszélyeztetettséggel kapcsolatos védelmek és korldtozdsok

— A Tvt. 18. § (3) bekezdése alapjan a természetes és természetkdzeli dllapotu vizfolydsok, vizes
él6helyek partvonalatél szamitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren beldl,
vizfolydsok mentén 6 m-es, a csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatorndk mentén 3-3 m-es
védG6teriilet illetve karbantartd sav biztositandé.

Kézmdilétesitmények védGteriiletei, véd6tdvolsdgai

— 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték 35-35 méteres védbtavolsag,
— 120 KV-os villamos energiaellaté halézat 18 — 18 méteres védGtavolsaga,

— foldgaz elosztd vezeték 4-4 méter

Kézlekedés véddéteriiletei, védétdvolsdgai

— A kozut kezel6jének hozzajaruldsa sziikséges a kozuti kozlekedésrél szolé 1988. évi l. térvény
22/A. §. a) pontja alapjan, kilterileten a kozut tengelyétl szamitott 50 méteren beliil épitmény
elhelyezéséhez, bdévitéséhez, kG, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi anyag kitermeléséhez,
valamint a kozut teriletének hataratél szamitott 10 méter tavolsagon belil fa Ultetéséhez vagy
kivagasahoz. A telepllésrendezési terv ennek megfelel6en a — 811. sz féutut esetében jeldli a
szlikséges véddtavolsagot.

Tdj- és természetvédelem

Nemzetkozi védettség alatt alld teriletek

— Natura 2000-es haldzatba tartozé kiemelt jelent6ségl természetmegérzési (HUDD20011 —
Velencei-hegység) valamint a kllénleges madarvédelmi terlletek (HUDI30002 Zamolyi
Medence)

Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allé teruletek

— Az orszagos Okoldgiai haldzat részeként magterilet és 6koldgiai folyoso teriiletek,
— Tajképvédelmi terilet

— Ahelyijelent6ségl természetvédelmi teriiletek és egyedi tajértékek

Orokségvédelem

Orszagos mvi értékvédelem

— muUemlékek
— miemléki kornyezet terllete, hatara

— nyilvantartott régészeti lel6helyek hatara
Teriileti adottsdgbdl, teriilethaszndlatbdl eredd korldtozdsok

—  kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriletek,
— erdd 6vezetbe sorolt teriiletek,

— banyatelkek,



1.2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa




1 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA - TOROLVE

2 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Az egykori — telekalakitott — lakoétertilet fejlesztés, 1 tulajdonos birtokat képezi, aki egy telekként
sajat vallalkozas céljara — lovas sport - hasznositotta a teriiletet. Szandéka a tényleges hasznalat
szerinti 6vezeti besorolas.

TERULETNAGYSAG: 3,5988 ha Hrsz.:871-903

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A moddositas kdrnyezetére nincs hatdssal, a meglévé allapotok rogzitése a cél.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalds valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését nem, de beépitési
intenzitds valtozdast, eredményez.

LEGIFOTO

HATALYOS TERVI KIVAGAT TERVEZETT TERVI KIVAGAT
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3 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A 2. szamu inditvdnyhoz kapcsolédd, Lovarda kialakitdsara —a hatdlyos terv szerint - tervezett
kiilonleges terilet kijel6lés okafogyotta valt, annak tényleges haszndlat szerinti, mez6gazdasagi
szanto terilet Ovezeti besoroldasa a cél, a lakéteriletekkel hataros teriiletrészen védSerd@sav
kialakitdsanak biztositasaval.

TERULETNAGYSAG: 3,6 HA Hrsz.:055/4

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A moddositas kdrnyezetére nincs hatdssal, a meglévé allapotok rogzitése a cél.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhaszndlds valtozds beépitésre szant és nem szant terlletek kozotti valtozast
eredményez, amib8l kévetkezéen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai
aktivitds érték szinten tartdsa a mddositas teriletén tervezett.
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VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A telepiilés telepliléskozponti szerepét a Hivatal és kdrnyéke — iskola, bolt, kocsma - latja el, amely
jelenleg lakoteriletbe sorolt. Cél a Rakodczi kdz-Tancsics kdz kozotti terilet Telepilléskozponti

s

szerepének erGsitése, és e szerinti épitési 6vezetbe soroldsa.
TERULETNAGYSAG 3,0892 HA Hrsz.:1, 2/1, 2/2,7/1-/3,8/1,9, 12/1, 15, 19/4, 24/5, 24/6, 25/1

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A modositas kdrnyezeti hatdssal nem jar.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant teriilet kijel6lését nem, de beépitési
intenzitas valtozast, eredményez.
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5 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A tervezett telepiiléskdzponti vegyes terilettel hataros egykori ,belmajori” teriileten szintén a
kdzponti funkcidk erGsitése céljabol nagy zoldfelllet igényl, vegyes haszndlatnak helyet biztositd
épitési ovezet kialakitdsa a cél.

TERULETNAGYSAG: 4,53 ha Hrsz.:6/5 K-zr: 1,6340 Vt:2,9083

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A moddositd pont kornyezetvédelmi szempontbdl pozitiv, hiszen a rekreacids funkcid a
telepuliléskézpontban fontos cél, a zoldfeliilet fejlesztéssel kondicionald hatas érvényesiilni tud, a
lakénépesség életfeltételeiben pozitiv valtozas kdvetkezik be.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalds valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését nem, de beépitési
intenzitads valtozast, eredményez.
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6 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A viztarozéhoz vezetd Ut melletti teriiletek falusias lakdteriiletbe soroltak. Az eddig megvaldsult
fejlesztések — sportpalya, szinpad — és a teriilet kedvezd fekvése miatt, a turisztikai agazat tovabb
fejlesztésére a terileten szallds, horgdszkdzpont I|étesitése merllt fel. Cél a fejlesztés
megvaldsitasara lehetdség biztositasa, kiilonleges teriileti besorolas kialakitasa.

TERULETNAGYSAG 3,8526ha Hrsz.: 681-685, 686/1,686/2, 687,

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A tervezett Uj funkcidk jellegébél adéddan a kdzeli védendd lakdingatlanokra jelents zajterheléssel
nem jarnak, a zajvédelmi kovetelmények teljesiilése mellett a fejlesztések megvaldsithatok.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lését nem, de beépitési
intenzitas valtozast, eredményez.
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7 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A gazfogadd kornyezete lakéteriletbe sorolt, ellenben ilyen irdnyd hasznositdsa nem tervezett. Cél
a terileten kis és kozépvallalkozasok részére ingatlan biztositdsa, gazdasagi (Gksz) terilet kijelolése
TERULETNAGYSAG: 0,7580 ha Hrsz.:370/3

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A fejlesztési teriileten jelentkezhet az épitési fazisban zajhatas, majd az Gzemelésbél eredGen is,
illetve a szallitasi utvonalakon névekvd, tobblet forgalom és ebbdl eredé zaj- és légszennyezés. A
lakéteriletek védelmére meghatarozott védéteriiletek alkalmazasaval azonban mérsékelhetdk
ezen hatadsok, védéfasitassal pedig minimalizalhatok.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant teriilet kijel6lését nem, de beépitési
intenzitas valtozast, eredményez.
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8 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A viztarozéra alapozott turisztikai kinadlat fejlesztés okdn a szomszédos, nagy kiterjedésl sport,
szabadidd teriilet besorolas kiegészitése tervezett, a jelenleg turisztikai Erddteriletbe sorolt
ingatlanra tdborhely camping kialakitasara lehet&séget biztositandé.

TERULETNAGYSAG: 1,9564 ha Hrsz.: 0170/1, 0172/2

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A turizmusfejlesztés, mint telepiilésfejlesztési cél, kornyezetvédelmi szempontbdl leginkabb a
kivitelezés fazisdban gyakorol hatdst a kérnyezeti elemekre. Az épitkezések alkalmaval kis mértékd
és lokalis légszennyezés- és zajhatas (munkagépek) alakulhat ki. Az Gzemelésbdl fakadd kornyezeti
hatas a forgalomnovekedés altal jelentkezhet.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalds valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését nem, de beépitési
intenzitads valtozast, eredményez.
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9A-9B | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Rovdkja horgaszté és hozzd kapcsoldodd kilonleges sport-szabadidé terilet-felhasznalas redlis
fejlesztési szandék szerinti rogzitése a cél. Id6kozben a szomszédos — 032 hrsz. - erd6terilet is viz
ald kertlt, amellyel a horgdszto teriiletének kiegészitése tervezett. (9A)

Az Uj szandék okan a hatalyos terv szerinti fejlesztési teriilet az eredeti — mez6gazdasagi — teriilet-
felhasznalasra valtozik. (9B)

TERULETNAGYSAG: 9A KB-H: 0,7230 HA, VH: 1,5926 ha Hrsz.:032, 033, 035, 036, 039, 038
9B MA: 3,2 HA HRsz:022/7, 027

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A moddositas kdrnyezetére nincs hatdssal, a meglévé allapotok rogzitése a cél.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalas valtozas Ujonnan beépitésre szdnt terilet kijelolését eredményezi, amibdl
kovetkezSen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartdsa érdekében Uj terliletek kijelolése sziikséges.
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10 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A belteriilet és a horgaszcentrum kozotti kertek lakoterileti hasznositdsa nem valdsult meg. A
modositas célja a tényleges hasznalatnak megfelel§, - mez6gazdasagi kert, valamint erdd terilet —
terllet-felhasznalas kialakitasa.

TERULETNAGYSAG: MKk: 1,7851 ha, Ev: 1,5926 ha Hrsz.:025/5-025/12

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A tervezett mddositds kornyezetére pozitiv hatast gyakorol, hiszen épitéssel igénybe vehet6
terliletek csokkentése a modositas célja.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant teriilet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjdnak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj teriiletek kijelolése nem szikséges.
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11 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A Patkdra vezet6 Ut mentén, az Uj beépitések egyoldalasan — nyugati oldal — valdsultak meg. A
kézmdvek j6 kihaszndltsaga, a kedvezd fekvés és igy a kétoldali beépités megvaldsulasa érdekében
a keleti oldal lakoterilet fejlesztése a médositas célja.

TERULETNAGYSAG: LKE 1,5137 HA Z:0,1458 Hrsz.:03/1-/16

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A lakéteriletfejlesztéssel az Uj kijelolések miatt a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa megvaldsul.
Az Uj lakéhazak koézmiihaldzatra vald csatlakozasa jelentGs negativ kornyezeti hatas nélkil
megvaldsithatd.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalas valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését eredményezi, amibdl
kdvetkezSen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartdsa érdekében Uj terliletek kijeldlése sziikséges.
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12 | VALTOZAS RESZLETES LE[RASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A lako- és turisztikai fejlesztések a terlileten prioritast élveznek, igy a tervezett ipari gazdasagi
terlilet-felhaszndlds nem megvaldsithatd. Cél a terilet tényleges haszndlat szerinti Ovezeti
0sszhangjanak megteremtése, altalanos mezdgazdasagi teriilet kijeldlése.

TERULETNAGYSAG: 22,2743 HA Hrsz.:05/1, 05/2

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A moddositas kdrnyezetére nincs hatdssal, a meglévé allapotok megtartdsa a cél.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lését nem eredményezi,
amibél kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj terilet kijel6lése nem szlikséges.
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13 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A telepilésen athaladé 811 Ut — kozigazgatasi terliletet érint6 — keleti szakaszanak nyomvonala az
alaptérképi allapottdl eltérd. Cél a megvaldsult, tényleges allapot rogzitése, rendezési eszkozokkel
az 0sszhang megteremtése.

TERULETNAGYSAG:1,594 ha Hrsz.:0213, 05/5, 011, 022/2, 021, 016/5, 013, 015, 014/2

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A moédositas kornyezetére nincs hatassal, a meglévé allapotok megtartdsa a cél.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalds valtozas djonnan beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi,
amibdl kdvetkezéen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték
szinten tartasa érdekében Uj terilet kijel6lése nem szlikséges.
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14 | VALTOZAS RESZLETES LEiRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A dél-nyugati zartkertek szomszédsagdban, sportpalya kerilt kialakitasra. Cél a tényleges hasznalat
szerinti 6vezeti 6sszhang kialakitasa, kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet kijelolése.

TERULETNAGYSAG: 1,5705 HA Hrsz.:0186/5

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A moddositas kdrnyezetére nincs hatdssal, a meglévé allapotok megtartasa a cél.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terillet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kovetkezSen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj terilet kijel6lése nem szlikséges.
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15 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A 811 és a Patkara vezetd Ut csomdpontjanak kornyezetében jelenlegi mez6gazdasagi terileten
gazdasagélénkités, munkahelyteremtés céljabdl a kis és kozépvallalkozasok megjelenését 6sztonzé
kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi terilet kijelolése tervezett.

TERULETNAGYSAG:3,8751HA Hrsz.:0190/85-97

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A fejlesztési teriileten jelentkezhet az épitési fazisban zajhatas, majd az Gizemelésbél eredéen is,
illetve a szallitasi Utvonalakon névekvd, tobblet forgalom és ebbdl eredé zaj- és légszennyezés. A
lakoteriletek védelmére meghatarozott védéteriiletek alkalmazasaval azonban mérsékelheték
ezen hatadsok, védéfasitassal pedig minimalizalhatok.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalas valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését eredményezi, amibdl
kdvetkezen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartdsa érdekében Uj terllet kijelolése szlikséges.
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16 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A 811 és a Patkdra vezet6 Ut csomopontjanak kornyezetében jelenlegi mez6gazdasagi teriileten
gazdasagélénkités, munkahelyteremtés céljabdl a kis és kdzépvallalkozdsok megjelenését 6sztonzé
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet kijel6lése tervezett.

TERULETNAGYSAG: 1,3254 HA Hrsz.:0207, 0206, 0192

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A fejlesztési terileten jelentkezhet az épitési fazisban zajhatas, majd az Gzemelésbél eredGen is,

/////

lakéterlletek védelmére meghatarozott védéteriletek alkalmazasaval azonban mérsékelhetdk
ezen hatasok, véddfasitassal pedig minimalizalhatdk.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalas valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését eredményezi, amibdl
kovetkezben- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartdsa érdekében uj teriilet kijelolése szlikséges.
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17 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Patka déli részén nagyléptékl — tarsashazas jellegl — lakéteriilet fejlesztést tartalmaz a hatalyos
terv. A beruhazé az ingatlanokat beépitésre szant teriletként nem hasznositotta, tovabba a
terliletrendezési tervek sem rogzitették a fejlesztést. A teriilet csapadékviz elvezetése nem
rendezett, amely a meglévé telepiilési kornyezetet veszélyezteti. A vizelvezetési problémak
megoldasaig a terilet a tényleges hasznalata szerint kerul besorolasra.

TERULETNAGYSAG: 76,6011 ha Hrsz.:1269-1281

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A médositas kdrnyezeti hatassal nem jar.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalas valtozas Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolését eredményezi, amibdl
kovetkezen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasa érdekében Uj terilet kijel6lése szlikséges.
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18 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A természetvédelmi és régészeti érintettség okan a teriilet jelenlegi haszndlatanak visszaallitdsa a
cél. A tervezett vegyes és kiilonleges sport teriilet szanto teriletre médosul.

TERULETNAGYSAG: 18,3385 Ha
Hrsz.:0193, 0194, 0196/1, 0196/2, 0196/3, 0195, 0198/3, 0198/7, 0198/8, 0198/9, 0198/8

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A modositas kdrnyezeti hatdssal nem jar.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj teriilet kijel6lése nem sziikséges.
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19 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A telepliléstél észak —nyugatra talalhato allattarto telep tovabb fejlesztése elindult illetve a jelenleg
belterileten torténd allattartas, géptarolds kiszoritdsdra a meglévé telep kérnyezetében tovabbi,
kilénleges lizemi mezGgazdasagi terlletek kijelolése tervezett.

TERULETNAGYSAG: KMU 4,4258 ha E: 0,3256 Hrsz.:0144/26-27, 0144/12,

VARHATO KORNYEZETI HATAS
A meglévé és tervezett mezbgazdasagi fejlesztések lakéteriilettdl vett viszonylagos tdvolsaga miatt

védendd lakdingatlanokra zavard hatast nem gyakorolnak. Nagy létszamu allattartas esetén az
engedélyezési fazisban részletes kornyezetvédelmi vizsgdlatra kerll sor. A tevékenység |éptéke
alapjan az illetékes hatdsag védétavolsagot hatdrozhat meg.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalas valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését eredményezi, amibdl
kovetkezSen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasa érdekében uj terilet kijelolése sziikséges.
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20 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A teleplilés dél-keleti tervezett lakdteriileti egységében Napelem telepitése tervezett. Cél a
engedélyezett allapotnak megfelel6 dvezet kialakitasa, a rendezési terv médositdsa. Lf-bél Kk-np
TERULETNAGYSAG: 1,5297 HA Hrsz.:444, 445, 448, 449, 452, 453, 456, 457

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A beruhdzds engedélyezési eljardsa alkalmaval a tevékenység |éptékétél fliggben el6zetes
vizsgalatra kerilhet sor, ahol a kérnyezeti hatdsok részletes vizsgalat megtorténik. A mddositasi
pont kdrnyezeti hatasai kozil tekintettel a lakdingatlanok kozelségére, elsésorban a zajszennyezés
emelendd ki, ennek vizsgdlata szabvanyos zajméréssel az elGzetes vizsgalat soran megtorténik. A

lakdingatlanokon betartandé zajvédelmi hatarértékek teljesiilésével a tevékenység kornyezeti
hatdsa csekély.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kovetkezSen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj terilet kijel6lése nem szlikséges.

LEGIFOTO
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21A | VALTOZAS RESZLETES LEfRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A viztarozo tervezett ,turisztikai kozpontjanak” szomszédsagdban a telekvégeken a most Ev-be
sorolt savban, egységes arculatu és karakterU kis alapteriiletl fahazak kialakitdsara onallo épitési
Ovezet és a turisztikai attrakcidok miikodtetéséhez parkold feliilet biztositdsa tervezett.
TERULETNAGYSAG: 0,9022 ha Hrsz.:691-694, 701, 702, 704, 705, 706, 707/3

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A turizmusfejlesztés, mint telepiilésfejlesztési cél, kornyezetvédelmi szempontbdl leginkdabb a
kivitelezés fazisaban gyakorol hatast a kérnyezs teriiletekre. Az épitkezések alkalmaval kis mérték
és lokalis légszennyezés- és zajhatas (munkagépek) alakulhat ki. Az Gizemelésbdl fakadd kérnyezeti
hatas a forgalomndvekedés altal jelentkezhet.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalas valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését eredményezi, amibdl
kovetkezSen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartdsa érdekében Uj teriilet kijelolése szlikséges.
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21B | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A viztdrozo tervezett északi végén, a mar kialakult hasznalatu horgaszati terileten a turisztikai
kdézponthoz hasonld egységes arculatu és karakter( kis alapteriletl fahazak kialakitasara onallo
épitési Ovezet tervezett.

TERULETNAGYSAG: 0,1834 ha Hrsz.:787

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A turizmusfejlesztés, mint telepiilésfejlesztési cél, kornyezetvédelmi szempontbdl leginkdabb a
kivitelezés fazisaban gyakorol hatast a kérnyezd teriiletekre. Az épitkezések alkalmaval kis mértékd
és lokalis légszennyezés- és zajhatas (munkagépek) alakulhat ki. Az Gizemelésbdl fakadd kérnyezeti
hatas a forgalomnovekedés altal jelentkezhet.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj teriilet kijeldlésre nincs szlikséges.

LEGIFOTO
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22 | VALTOZAS RESZLETES LEfRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A telepiilés északi zartkertjeinek kozterileti megkozelitése nem tisztdzott. Az Ut és a kertek kozott
erddterilet huzédik. Cél az ingatlanok megkozelitésére kozterilet kialakitasa, az ingatlanra valé
bejutas biztositasa.

TERULETNAGYSAG: 0,9152 ha Hrsz.:060

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A tervezett moddositdssal a terliletek megkdzelitése az erddallomany minimalis zavarasaval
megvaldsithatd.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terillet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj teriilet kijel6lése nem sziikséges.

LEGIFOTO

HATALYOS TERVI KIVAGAT
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23 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Patka jelenleg hatalyos terve az igazgatasi teriilet dél-nyugati részén szélerém(-park létesitésére
lehetGséget biztosit, ellenben a fels6bbrend( tervek ezzel nem szdmolnak. A képviseld testilet
dontése alapjan, - mivel a beruhazoi szandék tovabbra is fenndll - a lehetdséget a jov6ben is
biztositani szeretné, igy a fellilvizsgdlat soran is kéri ennek lehetGségét szerepeltetni.

RAJZI, JOGSZABALY! VALTOZAST NEM EREDMENYEZ!

24 VALTOZAS RESZLETES LEiRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A Jokai-Jézsef A. utcak altal hatarolt tombterilet lakosai — képvisel6 testiilet altal tdmogatott -
kérelmiikben a teriilet kétoldali beépitési lehetGségének biztositasat kérték.

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A lehetGség biztositasaval a teriilet beépitési intenzitdsa novekszik ugyan, de ez nem olyan mértékd,
amely jelentds negativ kornyezeti hatast eredményezne.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS

A terilet-felhasznalds valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését nem eredményezi,
amibdl kovetkez3en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasa érdekében Uj teriletek kijel6lése nem sziikséges.

TERULET-FELHASZNALAS NEM VALTOZIK, A MODOSITAS A SZABALYOZASI TERVET ERINTI!

25 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A— képvisel6 testiilet altal tdmogatott - lakossagi kérelem, a hatalyos terv altal elindult tombbelsd
feltarasanak folytatasat, tovabbi lakotelek kialakitasara a lehetGség biztositasat kérte.

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A lehet6ség biztositasdval a teriilet beépitési intenzitdsa novekszik ugyan, de ez nem olyan mérték
amely jelentds negativ kornyezeti hatast eredményezne.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS

A teriilet-felhasznalds valtozas Ujonnan beépitésre szant teriilet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kovetkez3en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj teriletek kijel6lése nem sziikséges.

TERULET-FELHASZNALAS NEM VALTOZIK, A MODOSITAS A SZABALYOZASI TERVET ERINTI!
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26 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A teleplilés északi részén még nem megvaldsult lakdterilet fejlesztési terilet tulajdonosa a 2-4
lakdsos tdrsashdz épitési lehet6ségét is biztositani kivanja. A fejlesztési teriilet egy része,
kertvarosias lakéteriletrdl, kisvarosias lakéteriiletre médosul.

TERULETNAGYSAG: 0,9947 ha Hrsz.:060

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A lakéteriilet fejlesztés ez esetben a hatdlyos terven is megjelenik, megvaldsitasa a burkolt feltletek
aranynovekedését eredményezi.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalds valtozas djonnan beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasa érdekében Uj terilet kijel6lése nem szlikséges.

LEGIFOTO
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27 | TOROLVE

28 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A moddositas célja a nagy szélességl kozteriileteken —kozlekedési teriileteken — a zavartalan
forgalom biztositasa mellett a lakossag ellatasat, kényelmét is szolgald funkcidk — pl. piheng,
buszvard, kioszk — elhelyezhet6ségének megteremtése.

A VALTOZAS KIZAROLAG A HESZ-T ERINTI!

29 VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Patka igazgatasi teriiletén taldlhaté mezSgazdasagi kert teriiletek OTEK szabta keretek kdzotti
beépitési lehetGségeinek fellilvizsgdlata a cél, a helyi igények és adottsagok figyelembevételével.

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A beépitési lehet6ségek mddositasa a burkolt feliiletek aranyat néveli. Ez azonban nem olyan
mérték( mely jelentds negativ kornyezeti hatast eredményezne.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS

A terilet-felhasznalds valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését nem eredményezi,
amibél kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjdnak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasa érdekében Uj teriletek kijel6lése nem sziikséges.

A VALTOZAS KIZAROLAG A HESZ-T ERINTI
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30 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A telepilés dél-keleti részén a régi iparvagany és a 811. sz. Ut kozotti, j6 kozlekedési adottsagu
terillet Ipari gazdasagi terlletbe sorolasa a cél.

TERULETNAGYSAG: GIp 13,7036 HA, Ev 0,76 HA Hrsz.: 014/2, 015, 016/17

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A fejlesztési terileten jelentkezhet az épitési fazisban zajhatas, majd az Gzemelésbél eredéen is,

,,,,,

lakoteriletek védelmére meghatarozott védéteriletek alkalmazdsaval azonban mérsékelhet6k
ezen hatasok, védo6fasitassal pedig minimalizdlhaték.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalas valtozas Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolését eredményezi, amibdl
kdvetkezSen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasa érdekében terilet kijelolése sziikséges, amelyet a mddositassal érintett terlileten elégitlink
ki.

LEGIFOTO
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31 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A telepilés déli végében buszfordulé megvaldsitasa a cél, amelyhez kozlekedési teriilet biztositasa
szlikséges.

TERULETNAGYSAG: 0,1285 ha Hrsz.:062

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A buszforduld kiépitése minimalis mértékben mddositja a jelen allapotot, jelentds negativ
kornyezeti hatdst nem eredményez.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terillet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj terilet kijel6lése nem szlikséges. . BA: 0,1285 ha

LEGIFOTO

HATALYOS TERVI KIVAGAT
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32 | VALTOZAS RESZLETES LE[RASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A kozség kozigazgatasi terliletéhez tartozo, j6 kozlekedési adottsagu egykori laktanya, potencialis
terlilet a nagy térigényd, raktarozasi, logisztikai céll gazdasagi terilet fejlesztésre, amelyet Patka
kozség képvisel6-testiilete jelen felllvizsgalat keretében biztositani kivan, igy az eddigi Ipari
gazdasagi besorolds altalanos gazdasagi 6vezetre valtozik.

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A fejlesztési teriileten jelentkezhet az épitési fazisban zajhatas, majd az Gzemelésbél eredGen is,

,,,,,

lakoteriletek védelmére meghatarozott védéteriletek alkalmazdsaval azonban mérsékelhet6k
ezen hatasok, védéfasitassal pedig minimalizalhatok.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalds valtozas uUjonnan beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa érdekében Uj teriilet kijel6lése nem sziikséges. .

TERULET-FELHASZNALAS NEM VALTOZIK, A MODOSITAS A HESZ-T ERINTI!
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33 | VALTOZAS RESZLETES LEfRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

A 12. szamu inditvannyal 6sszefligg6en a beruhazo kérésére a beépitésre szant teriileten is médosul

.....

besorolas kialakitasa.

TERULETNAGYSAG: 2,2506 ha Hrsz.:543, 546, 547,550,551

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A lakéteriletfejlesztéssel Osszefliggésben Uj zoldteriilet kijel6lés a bioldgiai aktivitds érték szinten
tartdsa miatt nem szikséges. Az 0 lakéhazak kdzmiihaldzatra valé csatlakozasa jelentds negativ
kornyezeti hatas nélkil megvaldsithaté.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalds valtozas djonnan beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi,
amibdl kovetkezSen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasa érdekében Uj terilet kijel6lése nem szlikséges.

LEGIFOTO
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34 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Teleplilésrendezési terv rajzi mellékleteit érint6 aktualizalasok

Tervezési alaptérkép aktualizaldsa

35 | VALTOZAS RESZLETES LE[RASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Telepllésrendezési terv rajzi mellékleteit érint6 aktualizdlasok

Terlletrendezési tervek ovezeteinek abrazolasa

Okolbgiai halozat - magteriilet dvezete

Okolégiai halézat - pufferteriilet évezete . y
Okologiai halézat - Bkolégiai folyoso tvezete
X
\

Téjképvédelmi terilet Gvezete
= ride g Kivalo terméhelyi szantoteriilet Gvezete \ b
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36 | VALTOZAS RESZLETES LEfRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Teleplilésrendezési terv rajzi mellékleteit érint6 aktualizaldasok

Erdészeti adatszolgdltatds szerinti erd6 teriilet-felhaszndlasok rogzitése.

[ Védelmierdéteriilet t FET)
Gazdasagi erdéteriilet U 42
Kozjoléti erdéterdlet '

e\ 07

L &

41




36A | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Erdészeti adatszolgaltatas alapjan kijelolt Uj erdSteriiletek
TERULETNAGYSAG: 56,3832 ha Hrsz.: 0213, 0211, 0198/2

TERVEZETT TERVI KIVAGAT

36B | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Erdészeti adatszolgaltatas alapjan kijelolt Uj erdGteriletek
TERULETNAGYSAG: 1,8644 ha Hrsz.: 0186/1

HATALYOS TERVI KIVAGAT TERVEZETT TERVI KIVAGAT
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36C | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Erdészeti adatszolgaltatas alapjan kijelolt Uj erdGteriletek

TERULETNAGYSAG: 0,9693 ha Hrsz.: 095/2

HATALYOS TERVI KIVAGAT TERVEZETT TERVI KIVAGAT

b

36D | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Erdészeti adatszolgaltatas alapjan kijelolt Uj erdé6te

TERULETNAGYSAG: 11,6291 ha Hrsz.:0120/4

ruletek

HATALYOS TERVI KIVAGAT
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36E | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Erdészeti adatszolgaltatas alapjan kijelolt Uj erdSteriiletek

TERULETNAGYSAG: 10,3181 ha Hrsz.: 066

HATALYOS TERVI KIVAGAT

S

36F | VALTOZAS RESZLETES LE[RASA

VALTOZTATASI SZANDEK
Erdészeti adatszolgaltatas alapjan kijelolt Uj erdGteriletek

TERULETNAGYSAG: 5,6428 ha Hrsz.: 044/7,044/8
HATALYOS TERVI KIVAGAT TERVEZETT TERVI KIVAGAT
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36G | VALTOZAS RESZLETES LEJRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Erdészeti adatszolgaltatas alapjan kijelolt Uj erdSteriiletek

TERULETNAGYSAG: 0,78 ha Hrsz.: 095/2

HATALYOS TERVI KIVAGAT

TERVEZETT TERVI KIVAGAT

St e
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36H | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Erdészeti adatszolgaltatas alapjan kijelolt Uj erdSteriiletek

TERULETNAGYSAG: 0,105 ha Hrsz.:05/5

HATALYOS TERVI KIVAGAT

TERVEZETT TERVI KIVAGAT
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37 | VALTOZAS RESZLETES LEfRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Az északi kertes mez6gazdasagi teriileteken a egykori zartkerti gazdalkodas megbrzése mellett a
tényleges haszndlat valamint a tulajdonosi szandék szerinti tertlet-felhasznalas kialakitasa a cél. Az
erddvel boritott részek igy erdd terilet-felhasznalasba keriltek besorolasra.

TERULETNAGYSAG: 21,4585 ha

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A moddositas kdrnyezetére nincs hatdssal, a meglévé allapot rogzitése a cél.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A terilet-felhasznalds valtozas djonnan beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasa érdekében Uj terilet kijel6lése nem szlikséges.

LEGIFOTO
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38 | VALTOZAS RESZLETES LEiRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Temetd déli hatdraban védelmi erdéterilet kijelolése

TERULETNAGYSAG: 0,3724 ha Hrsz.: 367

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A médositas kornyezetére nincs hatdssal.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lését nem eredményezi,
amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték
szinten tartdsa érdekében Uj teriilet kijel6lése nem sziikséges.
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39 | VALTOZAS RESZLETES LEiRASA

VALTOZTATASI SZANDEK
Lakdterilet menti védelmi erdéteriilet athelyezése a kialakult dllapotnak megfelel terileten

TERULETNAGYSAG: E 0,3877 ha, L 0,5634 Hrsz.: 575/1, 554-570

VARHATO KORNYEZETI HATAS

A modositas kdrnyezetére nincs hatdssal, a meglévé allapot rogzitése a cél.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA
A teriilet-felhasznalds valtozds Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lését nem eredményezi,

amibdl kdvetkez8en- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték
szinten tartdsa érdekében Uj teriilet kijel6lése nem sziikséges.
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40 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Teleplilésrendezési terv rajzi mellékleteit érint6 aktualizalasok :

Orokségvédelmi Hivatal adatszolgaltatasanak atvezetése

Miemlék
Miiemléki kérnyezet
i Régészeti lelhely
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41 | VALTOZAS RESZLETES LEIRASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Teleplilésrendezési terv rajzi mellékleteit érint6 aktualizadlasok:

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasanak atvezetése

Natura 2000
Téjképvédelmi terilet dvezete
Okolégiai halozat - magteriilet évezete

i Okolégiai hdlézat - pufferteriilet dvezete
Okolégiai hilozat - kologiai folyoso dvezete
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42 | VALTOZAS RESZLETES LE[RASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Teleplilésrendezési terv rajzi mellékleteit érint6 aktualizaldasok

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi F6osztaly Bdanydszati Osztaly adatszolgdltatds
atvezetése. A telepliilés keleti és nyugati hataran talalhaté banyatelkek hatdrvonala feltiintetésre
kerult, mig a 0198/3 és 0198/8 hrsz-U ingatlanok beépitésre nem szant kulonleges banyaterilet
Ovezetbe keriiltek besorolasra.

AN
Banyatelek \. /
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43 | VALTOZAS RESZLETES LE[RASA

VALTOZTATASI SZANDEK

Vizligyi igazgatdsag adatszolgdltatas atvezetése

[ vizmikat kilss védétertlete

B vizmiikit belss védateriilete
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggéseinek
bemutatasa

Patka Kozség igazgatasi terliletét érint6en az aldbbi teriiletrendezési tervekkel valé egyezést sziikséges
vizsgalni:
— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT),
— A Miniszterelnokséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete a terlletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl (tovabbiakban: Rendelet)

— A Fejér Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 7/2020. (11.28.) 6nkorményzati rendelete Fejér
Megye Teriletrendezési Tervérdl (tovabbiakban: FMTrT)

Terilet-felhasznalasi térségek Erintettség

Orszagos Megyei

Erdégazdalkodasi

Mezbgazdasagi

Vizgazdalkodasi

Telepllési

X | X | X |[X|X

Sajatos

Orszagos ovezet Megyei ovezet

Okoldgiai halézat magteriilet dvezete

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének vezete

Kivald termdhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete

J6 termd@helyi adottsagu szantéteriilet Gvezete

Erdék dvezete

ErdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete

XX | X[ X |[X|X|X|X

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
Ovezete

VizminGség-védelmi teriilet Gvezete X

Nagyvizi meder 6vezete

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi céla sziikségtarozok (VTT) dvezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete X

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete X

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

Foldtani veszélyforras terilet dvezete X

Egyedileg meghatarozott vezetek

Felzarkdztatandd belsé periféria 6vezete altal érintett
telepllések,

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendé dvezet
altal érintett telepiilések

Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési
Ovezete dltal érintett telepulések,

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Gvezet altal
érintett telepllések

Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési vezet altal
érintett telepilések

Majorsagi térség dvezete altal érintett telepulések,

Karsztvizszint emelkedésével érintett terllet 6vezete
altal érintett telepiilések,

Naperémli Iétesités céljabdl korlatozottan igénybe
vehet§ terilet 6vezete.
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A TERSEGI SZERKEZETI TERVVEL VALO EGYEZOSEG

Az ORSZAG SZERKEZETI TERVE (2018) FEJER MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE (2020)
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Patka kozigazgatdsi teriiletét a térségi szerkezeti terv — a tényleges tajhasznalatnak megfelel6en
mezG6gazdasagi-, vizgazdalkodasi-, a tavak, vizfolyasok kérnyezetében erdégazdalkodasi-, tovabba a
megye teriletrendezési terve az egykori laktanya teriletét sajatos terilet-felhasznalasi térségbe
sorolja. A telepiilési térség kiterjedésében az orszagos és megyei szerkezeti terv jelentGsen eltér,
mivel a megyei terv a hatdlyos telepiilésrendezési terv szerinti un. kirdlybereki lakoteriilet fejlesztést
mar nem abrazolja telepiilési térségként.

A terilet-felhasznalasi térségre vonatkozo szabalyok:

Az Erd6gazdasagi térségre vonatkozd elSirdsok: MATIT 11. § a) ,az erd6gazddlkoddsi térségben az
erddteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget lefed6 erdbk dvezetére vonatkozo szabdlyok
szerint, valamint az erdéGtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével
kell lehatdrolni;” Részleteket lasd az Erd6k dvezete érintettségnél.

11.§ b) a Mezbégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezS6gazdasdgi teriilet
teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe sorolhatd;

A Sajatos teriilet-felhasznalasi térségre vonatkozdéan a MATrt 11. § e) pontja azaz ,a sajdtos teriilet-
felhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen honvédelmi, kiilénleges,
kézlekedési, erds-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési Gvezetbe kell sorolni” elGirasai
alkalmazanddk.
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TRT ALTAL MEGHATAROZOTT TERSEGEK + VALTOZASOK OSSZESITO TERKEP

JELMAGYARAZAT

Orszagos szerkezeti tervben meghatarozott térségek
[ ERDGGAZDALKODASI

[ ] MEZOGAZDASAGI

[] vizcAazDALKODASI

[ TELEPULESI
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A TERSEGI SZERKEZETI TERVVEL VALO EGYEZOSEG IGAZOLASA

Telepiilésszerkezetitervben | & £ @ -
L, - 9 NS )
MaTrT-ben meghatarozott, 53 ‘:n =
meghatarozott ha Megfelelés feltétele a MaTrT feltételektél eltérs | & 2 8 b <
térségek teriilet-felhasznalas 8% = b
gf2 = | =
- [7)
el ha
Barmely teriilet-
telepiilési 273,68 | felhasznalasi egység - - OK
kijelolhetd.
3 M +3,6
11 L -1,5
12 M +22
75%-a elsédlegesen mg. 15 G 3.8
mezdgazdasagi 2359,26 | teriilet-felhasznaldsba ! -19,7 590 3% OK
sorolandé 16 G -1,3
19 K -4,7
30 G -13
37 E -21
Erd6k ovezetére vonatkozd 9 K -2,32
erdégazdalkodasi | 981,04 | szabdlyok szerint, erd8 -2,32 40,8 5,6% OK
terilet-felhasznalas 22 KO 0
Vizgazdalkodasi, illetve
. . - természetkozeli egység
vizgazdalkodasi 37L76 | o rilet-felhasznalésba - ) B ) OK
sorolandoé.
sajatos 52,73 32 G 52,73 - - -

Mez6gazdasagi térség

A térségi szerkezeti terv terllet-felhaszndlasi rendszerében a mddositasok, kis mértékl valtozast
jelentenek. Legtdbbijlik Uj — a telepiilési térségen kiviil esé - beépitésre szant terilet kijelolést céloznak,
mint a kilterileti meglévé allattarto telep- (19) és a 811 szamu Ut menti gazdasagi terilet fejlesztések
(15,16, 30), valamint a Fehérvari it menti lakoterilet fejlesztés (11).

Pozitiv el6jelli mintegy 25,6 ha-os valtozast jelent a térségben, a meg nem valdsult dél-keleti ipari
gazdasagi terllet (12) valamint az Lesvolgyi részen tervezett kuldnleges sport terilet (3), amelyek
tényleges haszndlatba térténé ,visszasoroldssal” mezdgazdasagi teriiletekre mdédosulnak.

Az északi —paskomi — mezGgazdasagi térségbe es6 zartkertek tényleges novényboritottsaga és a
tervezett tulajdonosi szandék alapjan kozel 21 ha-nyi tertlete, erd6teriiletbe kertlt atsorolasra. (37)

Erdé térség

Az erdé térség terileti aranyara az északi zartkerti it nyomvonal valtozasa (22), illetve a — az ingatlan
nyilvdntartasban erdéként nyilvantartott de a tényleges allapota szerinti vizallasos terilet, kilonleges
horgaszcentrum tertlet-felhasznalasba sorolasa (9) van hatassal.

Sajatos teriilet-felhasznalasu térség
Az egykori laktanya Patka kozigazgatasi teriiletére esé része — a jogszabalyi elvarasoknak megfelel6 -
altaldnos gazdasagi tertletre valtozik.

Vizgazdalkodasi térség
TerUleti kiterjedése nem valtozik.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLES:

Uj beépitésre szant teriilet kijellés torténik a 9, 11, 15, 16, 19, 30 szdmu valtozasok soran.

A MATIT 12. § (1) bekezdés értelmében ,a telepiilésrendezési eszk6zben uj beépitésre szant
teriiletet a kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenbvését, és

c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel beépitésre szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (tovdbbiakban: Etv)
szerinti barnamezds teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.”

A tervezett Uj beépitésre szant teriiletek kiilterileti ingatlanokat érintenek, amelyek koziil a 9, 11 és
a 19 szamu valtozasok a belteriilettel valamint beépitésre szant teriilettel kdzvetlen hatarosak igy
nem okozzak a kiil6nb6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszendvését és csatlakoznak a
meglévo telepiilési teriilethez.

A 15 illetve 16 szamu valtozasok a telepiilést feltaro utak csomodpontjanak koérnyezetében
tervezettek, amelyek a kdzigazgatasi hatartol tavol helyezkednek el, igy hatarosak igy nem okozzak
a kiilonboz6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszenovését.

A 30 szamu valtozas kozvetlen a Lovasberénnyel k6z6s kézigazgatasi hatar mentén az egykori
iparvagany illetve a 811. szamu f6ut kornyezetében keriilt kijelolésre. Lovasberény telepiilési
teriiletei a tervezett valtozastdl tavol helyezkednek el, a hatalyos terve szerint az érintett teriilet
térségében fejlesztés nem tervezett, hatdrosak igy a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvése nem relevans.

9. Erd6bdl — Kiilonleges — horgdszcentrum- teriilet

A hatdlyos terv az évtizedek ota miikodd Patkai horgdszcentrum fejlesztését természetvédelmi
terlletre jelolte. Az dgazat bGvitésére a természeti oltalom alatt nem allé — mivelési g szerint erdd,
de a valdsagban - horgaszto terilet kdzvetlen szomszédsdgaban keriilt sor. A fejlesztés lehetdsége
helyhez kotétt, a hatdlyos terv szerint jelolt teriilet-felhasznalds kisebb kiterjedéssel, a beépitett
teriiletek kézelébe keriilt athelyezésre, Gjabb teriilet kijel6lés nem tortént.

11. Mezé6gazdasagi teriiletbdl — Lakoteriilet

A hatalyos terv, szamos helyen lakéteriilet fejlesztést jelolt, amelyekhez az dnkormanyzat — a legtdbb
helyen — a sziikséges kozm{ és kozteriilet alakitdsokat elvégezte. A fejlesztés ala vont tertlileteken az
épitési telkek elkeltek, a beépités folyamatos az Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok szama
korlatozott.

Ott ahol a lakéépiilet épités feltételei adottak vagy a telek tulajdonosok vallaljdk annak
megteremtését, tovabbda a tervezett lakdteriilet a meglévd belteriilettel hataros, az Onkormanyzat
tdmogatja azok atmindsitését.

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés beépitett teriiletét feltard az érintett szakasz nyugati
oldalon mar részben beépilt Fehérvari it mentén kerult kijel6lésre. Az Uj teriilet a meglévé beépitett
terllettel kozvetlen szomszédos, ahol a teljes kozm( rendelkezésre All.

Fentiekre tekintettel a tervezett valtoztatas soran alkalmazhaté az MAT(T 12. § (2) bekezdése.
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15, 16, 30. 811 ut menti gazdasagi teriiletfejlesztések

Patka hatdlyos rendezési tervének egykori ipari park elképzelése nem tudott megvaldsulni igy jelen
fellilvizsgalat soran olyan teriletek keriltek kijelolésre, amelynek infrastrukturalis adottsagai, fekvése
(lakott teruletektél tavol) kedvez6bb. Az dnkormanyzat célja, hogy a helyi vallalkozasok mellett a
kornyék gazdasagi szerepldit is megszélitsa. Ennek lehetséges célteriiletei a 811 Ut menti mar kialakult
gazdasagi terilettel (benzinkut) szomszédos illetve az iparvagany menti teriletek. A belteriileten
illetve beépitésre szant teriileten beliil erre alkalmas szabad foldteriilet nem all rendelkezésre.

19. M(ikodd allattarté telep bdvitése

A telepiilést6l észak —nyugatra taldlhatd dllattartd telep fejlédik a teriiletének bdvitésére igény
jelentkezett, tovabb a jelenleg belteriileten térténd éllattartds, géptarolas kiszoritdsara a meglévé
telep kdrnyezetében tovabbi, kiilonleges lizemi mez&gazdasagi teriiletek kijelolése tortént.

A fejlesztési igény és lehetdsége helyhez k6tétt, mas erre alkalmas beépitésre szant teriileten fekvé
szabad foldteriilet nem all rendelkezésre a telepiilésen.

Zoldteriilet, védderdo teriilet kijelolés

MATrT 12.§ (3) bekezdés értelmében ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-dban az ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijelolése esetén zéldteriiletet vagy véderd6t — kell kijel6ini. Ha a zéldtertilet vagy véderdd kijeldlése az
uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatéo meg, akkor a
z6ldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.”

Az MATIT 12.§ (3) bekezdésében foglaltak teljesitésére a tervezett Uj beépitésre szant terileteken a
kovetkez6 nagysagrendben sziikséges z6ld- illetve védGerdd teriilet kijel6lése:

Uj beépitésre szant Ebbdl kotelez8en kialakitandd
g | ~)beepresresz , 0,72 ha o kotelezoen Kalakl 0,04 ha
kiilonleges terilet nagysaga erdéteriilet nagysaga
Uj beépité ant Ebbdl kotelezGen kialakitandé
11 j 'eepnl ésre szarj 1,5 ha E o ? e ezoenl ialakitando 0,07 ha
lakéteriilet nagysdga zoldterilet nagysaga
Uj beépitésre szant Ebbdl kotelezéen kialakitandd
15 S , 3,8 ha o . 0,19 ha
gazdasagi terlilet nagysdga erdéteriilet nagysaga
16 Uj beépzl't'ésre"szént ’ 13 ha Ebbi)’l kc'.jltelezc’ien Ifialakl’tandé 0,06 ha
gazdasagi teriilet nagysaga erdéterilet nagysaga
Uj beépité ant Ebbdl kdtelez&en kialakitandé
19 j "eepl ésre s.,.zan ’ 4,7 ha f) ci elezGen Ila akitandd 0,23 ha
kiilonleges terilet nagysaga erdéterilet nagysaga
30 Uj beépfl't'ésre"szént , 13 ha Ebbfil ktitelezc’ien Ifialakl’tandé 0,65 ha
gazdasagi teriilet nagysaga erdéterilet nagysaga
OSSZESEN 1,24 ha
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Az MATIT 12.§ (3) bekezdésben rogzitettek a 9 a 11 és 19 valamint a 30-as szamu véltozassal érintett
beavatkozasi terlleteken teljesitettek.

A tervezett horgaszcentrum (9) nyugati részén, a 27 szamu valtozassal is érintett terilet
modositasaval 6sszefliggben, a beerddsiilt ingatlanok - Ev - védelmi erdé teriilet-felhaszndlasra
modosultak. Védelmi erdéteriilet igény: 400 m? A 27 szdmu valtozassal LakSteriiletbdl, védelmi
erdéterilet tertlet-felhaszndlasba sorolt terilet: 1,6 ha - Teljesiil

A Fehérvari Gt mentén tervezett Uj lakéteriilet (11) a mar beépitett teriiletekhez egy 1458 m?-
es kozkerttel kapcsolddik. Zéldteriilet igény: 700 m? - Teljesiil

A meglévé allattartd telep fejlesztési teriilete (19)a mez6gazdasagi teriiletektdl 3250 m2-es
védBerdd savval keriilt elvélasztdsra. . Védelmi erdéteriilet igény: 2300 m? - Teljesiil

Az 811. sz f6ut és az iparvagannyal szomszédos egybefliggs teriileten a gazdasagi terilet
kijeldléssel (30) egyutt, az dkoldgiai hdldzat részét képezd Rovékja-patak felé 7600 m?-es
védBerdd savval keriil kialakitasra. Védelmi erdéteriilet igény: 6500 m? - Teljesiil

Az MATIT 12.§ (3) bekezdésben rogzitettek a beavatkozasi teriileten nem teljesithetéek mert:

a 15 és 16-os szamu terilet esetében a kis és kdzépvallalkozasokhoz teriilet biztositas a cél,
amely a magantulajdond kis alapteriletl telkek 0Osszevonasaval, rendezésével tud
megvaldsulni. A zoldterllet kijelolésre és annak hasznalatara valamint védéerd6 sav
kialakitasara realis igény/ esély nincs, (ki a gazddja?) a terilet-felhasznéalasok kozotti védelem
egy kotelezben kialakitandé zoldfelileti savval biztositott.

A MATIT 12.§ (3) bekezdése &ltal el8irt 2550 m? zéldteriilet/védSerd§ kijeldlési kdtelezettség

teljesitése a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén a 27. szdmu inditvany koézel 1,6 ha-os
védelmi erdd teriilet fejlesztése keretében tortént.

A kialakulé ,,uj” zoldteriletek és a tervezett modositasok megfelelnek az MATYT 12.§ (3) bekezdés
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elGirasainak.
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A TERSEGI OVEZETEKKEL VALO EGYEZOSEG

OKOLAGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT BKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

2018. évi CXXXIX. torvény

25. § (1) Az okoldgiai halézat magteriiletének
Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg - a
telepllésrendezési eszkozokben olyan Ovezet és
épitési ovezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat
magteriilete és az 0©koldgiai halézat Okoldgiai
folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében
Uj beépitésre szant terilet nem jel6lhet6 ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriletet az ©koldgiai halézat
magterilete, vagy az 0Okoldgiai halézat
magterllete és az okoldgiai hdaldzat Okologiai
folyosdja koérilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Lovasberé

2018. évi CXXXIX. torvény

28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantdk
Ovezetében Uj beépitésre szant terilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve telepliilési térséget hataroz
meg - csak az dllami f6épitészi hataskorében eljaréd

févarosi és  megyei  kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott

teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(2) A kivalé termGhelyi adottsagu szantdk dvezetében
Uj kalfejtéses mivelésl banyatelek megallapitasa és
banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok
alkalmazdasdval engedélyezhetd.

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran
a mez6gazdasagi teriilet teriletfelhasznaldsi egység
terliletét elsésorban — a kivalé terméhelyi adottsagu
szantok ovezete mellett — a j6 termd&helyi adottsagu
szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezetében Uj
kiilfejtéses miuivelésli banyatelek megallapitdsa és
banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.
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ERDOK OVEZETE

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

2018. évi CXXXIX. torvény

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket a
telepllésrendezési eszkdozben legaldabb 95%-ban
erdGterilet teruletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.
Az MaTrT hatdlybalépését megel6z6en kijelolt
beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az
erdd védelmérdl és az erd6gazdalkodasrdl sz616 2009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, valamint az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési térség
terlletein 1év6 erd6k Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

3. § (1) A telepllésrendezési eszk6zok készitése sordn
az Orszagos Erd6allomany Adattarban nem szerepld
erdGterilet  terllet-felhaszndlasi egységeket a
telepulésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturalis 6rokségi
értékek sérelme nélkll — az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezet teruletén javasolt kijel6Ini.

TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

4.8 (1) .. a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére  készil6  teleplilésrendezési  eszkoz
megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tijjelleg meglbrzend6 elemeit, elemegyitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi terllet Ovezetével érintett
terlletre a tdjképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl
szO6l6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban
— meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkozokben a teriilet-
felhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
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VIZMINGSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

5.8 (2) A vizminGség-védelmi terilet Ovezetébe
tartozo telepilések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
terileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhet6.

7/2020. (11.28.) FMOK rendelet

7.8 (1) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetének
teriiletét érintéen a telepiilésrendezési eszkozok
készitésénél kilon ki kell térni a vizminGség-védelmi
szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott
szennyviz sem helyezhet§ el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltdvolitasardl, illetve kivezetésérél az
Ovezetbdl.

(3) Az Ovezet teriletére kivilrél — regionalis
szennyvizgy(jt6- és -tisztitd rendszerre

szennyvizcsatorna-haldzaton torténd  csatlakozds
kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

2018. évi CXXXIX. torvény

2. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét
a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét
a telepuilésrendezési tervben:

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével -
minden  terllet-felhasznaldsi  kategéridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald épitési Ovezetbe vagy ovezetbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdéterilet 6vezetbe kell sorolni, ha
az adott terilet az erd6k dvezete altal is érintett.

.....

modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.
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TRT ALTAL MEGHATAROZOTT ORSZAGOS OVEZETEK + VALTOZASOK — OSSZESITO TERKEP

JELMAGYARAZAT

MaTrT-ben meghatarozott térségek

[ 6KOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET

[[] 6KOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSO

[ ] 6KOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULET

[ KIVALO TERMOHELYIADOTTSAGU SZANTOTERULET
I ERDOK OVEZETE
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TRT ALTAL MEGHATAROZOTT MVM ALTAL SZABALYOZOTT OVEZETEK + VALTOZASOK — OSSZESITO TERKEPEK

JELMAGYARAZAT

MaTrT-ben meghatarozott térségek

7] 4O TERMOHELYIADOTTSAGU SZANTOTERULET
[ ERDOTELEPITESRE JAVASOLTTERULET
(1] TAJKEPVEDELMI TERULET

HONVEDELMI ES KATONAICELU TERULET OVEZETE ALTALERINTETT TELEPULES
VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET ALTALERINTETT TELEPULES
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Orszagos okoldgiai halézat

Teleplilésrendezési tervi vonatkozds
Az orszagos okoldgiai haldzat Gvezete a telepiilés vizes él6helyeit és kornyezetét fedi le.

Az 6koldgiai haldzat bontdsa az illetékes nemzeti park eljaras sordn megkiildott részletes adatai alapjan
keriilt rogzitésre. A valtozasok kozil pozitiv ,visszalépés”, a magteriletben fekvé 17., 18. szamu
Kirdlybereki, egykori lakéterilet fejlesztési teriletek illetve a szintén magteriletben fekvé
horgdszcentrum fejlesztési teriilet tényleges haszndlat szerinti rogzitése.

Az okoldgiai folyds teriiletébe esé valtozasok (8, 9, 22, 26, 27) kozil a 27-es valtozas a tényleges
hasznalat szerint — lakdterilletr6l mez6gazdasagi kert illetve erd teriiletre mddosul, a 22-es valtozas
esetében a terileten keresztil a valds kozteriilet hasznalat (mez6gazdasagi ut) kerll rogzitésre.

A 8 és 9-es szdmu valtozasok a turisztikai dgazat természet kozeli fejlesztését célozzak, igy mindkét
esetben beépitésre nem szant kilonleges terilet kerdl kijelolés.

A 26-0s szamu valtozas telepilési terileten bellil torténik, az eddig is kertvarosias lakd terilet-
felhasznalas egy kis terlileti egysége kisvarosias lakoteriletre valtozik.

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.

Kivalé termdhelyi adottsagu szantéteriilet

Telepliilésrendezési tervi vonatkozds

A telepiilés kivalo szantoéteriileti besoroldsu teriilete az igazgatasi teriiletének észak-nyugati részét
érinti. A fellilvizsgalat soran Uj beépitésre szant terllet az érintett szantodterileteken nem keriilt
kijelolésre.

ErdGk ovezete

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

A telepllés erd6 dvezete az illetékes erdészet, eljards soran megkildott részletes adatai alapjan kerilt
rogzitésre. Az dvezetben a feliilvizsgalat soran valtozas nem térténik.

J6 termdhelyi adottsagu szantéteriilet

Teleplilésrendezési tervi vonatkozds

A jo termShelyi adottsagu szantdterilet Ovezete Patka nyugati, mez6gazdasagi mUivelés( kozigazgatasi
tertletét fedi le. A telepiilésszerkezeti terven az dvezettel érintett teriiletek — a ténylege hasznalatnak
megfelel6en — mez6gazdasagi teriilet-felhasznaldsba kertiltek besoroldsa.

ErdéGtelepitésre javasolt teriilet

Teleplilésrendezési tervi vonatkozds
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Az erdé6telepitésre javasolt terilet Ovezete altal érintett teriletek a telepilésen az ingatlan
nyilvantartasi allapotnak megfelel6 terlilet-felhaszndlasba keriiltek besoroldsra. Az 6vezet dltal érintett
terlileteken erdGterilet fejlesztés, terllet-felhasznalas mdédositas nem tortént.

Tajképvédelmi teriilet

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

A tdjképvédelemmel érintett terlilethez a viztarozé észak-déli tengelyének illetve a kozigazgatasi
terllet déli részének valtozatos domborzatu és vizrajzu teriletsavja tartozik.

Atelepilésszerkezeti tervben megfogalmazott valtozdsok, csakugy, mint a hatalyos szerkezeti terv altal
megfogalmazott telepiilésszerkezet, a tdji adottsagok és a tajképvédelem elvarasaival dsszhangban
késziiltek. A HESZ-ben és a telepiilésképi rendeletben rogzitésre keriiltek azok a részletes épitési
el6irasok, melyek a megfelelés elvarasait tovabb részletezik.

VizminGség-védelmi teriilet

Teleplilésrendezési tervi vonatkozds

A telepiilésszerkezeti terven, vizvédelemmel érintett teriiletet az szakteriileten illetékes Vizlgyi
FGigazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan hataroltuk le.

Honvédelmi és katonai célu teriilet

Teleplilésrendezési tervi vonatkozds

A teleplilésszerkezeti terven, az egykori Patka-Lovasberény kozigazgatasi teriletein fekv6 hasznalaton
kiviili egykori orosz laktanya teriiletének Patkara esé részét a hatalyos terv, gazdasagi teriiletbe sorolta,
amelynek terilet-felhaszndlasa nem, de épitési 6vezeti besorolasa jelen eljdrasban altalanos gazdasagi
teriletre valtozik.
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MEGYEI OVEZETEK

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON - TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

8.8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a

telepllésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a

telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriilet-
felhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet
jelolhet6 ki, amely az dasvanyi nyersanyagvagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet

11.§ (1) A foldtani veszélyforras terllet 6vezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését
a telepiilésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre
szant terllet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepllésrendezési eszkdzok

egyeztetési eljardsa soran adott véleményében
hozzajarul.
(3) A Dbeépités feltételeit a banyafellgyeleti

hataskorben eljaré illetékes f6varosi és megyei
kormanyhivatal hozzajaruldsaval kell meghatarozni.
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TURIZMUS SZEMPONTJABOL KIEMELT, FEJLESZTENDG OVEZET

Lovasberé

Patka

7/2020. (11.28.) FMOK rendelet

9. § (1) A Vértesi Naturpark teleplilésein a
telepilésfejlesztési koncepcidkat, az integralt
teleplilésfejlesztési és

stratégidkat a

telepilésrendezési eszkdzoket a naturpark
Iétrehozasi céljainak megfeleléen kell kidolgozni.
Az

tamogatnia

azokban megfogalmazott elGirasoknak

kell
(felterjesztési) 11 dokumentumadban szerepld

a  naturpark  alapitd

célkitlizéseket, tovabba biztositania kell a
naturpark természeti és kulturalis, valamint taj-

és telepllésképi értékeinek védelmét.

2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl szélé 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel 0sszhangban allé Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program altal

érintett telepiilések telepilésfejlesztési koncepcidit és az integralt telepililésfejlesztési stratégidit a

turisztikai régid turizmusfejlesztési koncepcidban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Panndnia Szive program desztinacids elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget,
ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasagi, 6rokség- és tajvédelmi,

telepulésrendezési teriileten is 6ssze kell hangoln

BORVIDEK ES KERTGAZDALKODASI FEJLESZTENDO OVEZET

7/2020. (11.28.) FMOK rendelet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési  Ovezetbe tartozd teleplilések
borsz6l6 termdhelyi kataszteri 1. és Il. osztalyu

teriileteire, valamint a volt zartkerti (kertes

mezGgazdasagi) terlleteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan

tartalommal kell kidolgozni, amely a sz616- és
borgazdalkodast és gylimolcstermesztést segiti

és  0Osztonzi, tovabba ezen teriletek
beépithet6ségét, csak az el6bbi célok
érdekében teszi lehet6vé. Kerilni kell a
beépitésre szant terliletek és a mez6gazdasagi
birtokkdzpontok kijelolését, kivéve, ha a
birtokkdzpont sz6lészeti boraszati,
kertgazdasagi funkcidt, illetve ehhez

kapcsolddé lakd, széllas és vendéglato funkcidt
szolgal.
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(2) A volt zartkertek (kertes mez6gazdasagi teriletek) teriilete a telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szant teriletté csak akkor mindsithetd, ha az nem tartozik borszél6
termGhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu teriilethez, és az atmindsités egyéb jogszaballyal nem
ellentétes, tovabba, ha a kovetkez6 feltételek egylittesen teljesiilnek:

a) az érintett terllet a telepllés belteriletével, vagy beépitésre szant teriletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfelel6 telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithatdé, vagy erre vonatkozdéan a teleplilési dnkormanyzat a telepilésrendezési
szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte,

c) a tervezett funkcid (lakd, Udil6, gazdasagi, stb.) miikodéséhez szikséges — a
megkozelitést és a kozmivek elhelyezését egyarant lehet6vé tevé — kozteriletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan a telepiilési 6nkormanyzat a telepilésrendezési
szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte,

d) a kézmdivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehet&sége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdan a telepiilési 6nkormanyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést hozott a koltségek vallalasardl.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos sz6l6hegyek sajatos telepilésképi és tajképi értékeit a
telepulésképi arculati kézikonyvekben és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

NAPEROMU LETESITES CELJABOL KORLATOZOTTAN IGENYBE VEHETO TERULET OVEZETE

7/2020. (11.28.) FMOK rendelet

15. § (1) Ateleplilésrendezési eszkbzoket ugy kell
kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperém
Lovasbere: | 1Etesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd
teriilet 6vezet teriletét érintéen - a haztartasi
méretl kiser6mdvek kivételével - naperém( ne
legyen létesithet6.

e (2) A teleptilésképi arculati kézikonyvekben és a

telepilésképi rendeletekben figyelembe kell
venni a naperéml |étesités  céljabdl
korlatozottan igénybe vehet6 teriileteket.
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MEGYEI OVEZETI ERINTETTSEG

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet

Teleplilésrendezési tervi vonatkozds

Az Ovezet kiterjedésének megfelel6 teriiletet a szerkezeti terv, az érintett allamigazgatasi szerv
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Banyaszati Osztalyanak (tovabbiakban: Banyakapitanysag)
megklildott adatszolgaltatdsa alapjan lehatarolta és annak megfelelé 6vezetbe sorolta.

Féldtani veszélyforras teriilete

Teleplilésrendezési tervi vonatkozds

A teleplilés terililete a Banyakapitanysag nyilatkozata alapjan nem tartozik a foldtani veszélyforrasok
teriiletének 6vezetébe.

EGYEDILEG MEGHATAROZOTT OVEZETEK

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6 6vezet

A Vértesi Naturpark célja a teriilet természeti és a kulturtorténeti értékeinek hosszu tdvi megérzése
és védelme, a természetvédelem és az idegenforgalom koordindacidéjan alapulé egyittmikodés és
Osszehangolt térségfejlesztés megvaldsitasa.

A felllvizsgalat soran, az egyes véltozasok Patka természeti és a kultlurtorténeti értékeire negativ
hatdst nem gyakorolnak, mi tobb a valtozasok egy része a kdzség turisztikai agazatanak fejlesztését
célozzak.

Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztend6 dvezet

A valtozadsok a nyilvantartott borsz6l6 term&helyi kataszteri . és Il. osztalyu tertleteire, valamint a volt
zartkert teriileteire negativ hatast nem gyakorol. A zartkertek esetében a fellilvizsgdlat soran altalanos
szabalyozasi cél volt a zartkerti teriileteken az egyes rendeletetések megjelenésének visszaszoritasa,
kertbe foglalasa.

A kataszteri besorolassal érintett északi zartkerti teriileteken a terméhelyi érintettség valamint a
tényleges novényboritottsag figyelembe vételével keriiltek az erdé teriletek kijelolésre.

Naperémii létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet 6vezete

A fellilvizsgalat soran naperé6mii terilet kijelolése a korlatozott teriileten kivil, telepllési térségben
tortént.
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1.2.3. A valtozasok, hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepciéval valé 6sszhangjanak
igazolasa
A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid Patkat olyan élhet6, a hagyomanyokat és a kornyezet
védelmét tiszteletben tarté dinamikusan fejlédé teleplilési kornyezetként viziondlja, amely a
fenntarthatdsag alapelveit is érvényesiti.

A telepilés célja, a komfortos lakékornyezetet biztositasa, a kozszolgaltatdsok mindségének
folyamatos javitadsaval, a foglalkoztatas biztositasa a helyi gazdasagi szereplGkkel valé szoros
egyuttmiikodés kialakitasaval és megtartdsaval, a helyi hagyomanyok megdrzése, tovabbadasa, a
hagyomanyos épitett kbrnyezet és a telepiléskép megdvasaval.

Patka hosszu tavu fejlédésének biztositdsa érdekében a telepilésfejlesztési koncepcidban
meghatdarozott célkitlizések :

CELRENDSZER

ATFOGO CELOK Kérnyezeti és
Helyi gazdasag gazdasagi Elhetd teleplilési
élénkitése fenntarthatosag kérnyezet kialakitasa
biztositasa

SPECIFIKUS CELOK Viéllalkozébarat Turisztikai Hagyomanydrzés,
gazdasagi kornyezet fejlesztések kulturdlis orokség
kialakitasa megorzése,
tarsadalmi
kozosségépités

A demografiai
kihivasok kezelése, a

novekvé idéskoru Telepiléskép Int:ezme‘nyek ;
i e i energiahatékonysa-

népesség ellatasi javitasa 4nak javitésa
hatterének £ d
biztositasa

Kézm(ihalozat
fejlesztése

Patka telepulésfejlesztési koncepcidjanak célrendszere

A telepilésrendezési javaslatok ezen jov6képhez igazodva, az adott célok elérését segitik, mint:

A valtozasok rajzi A valtozas telepulésfejlesztési koncepcidban foglaltakkal (célokkal) valo
azonositdja: 6sszhangjanak bemutatasa
15, 16, 19, 30, 32 Vallalkozébarat gazdasagi kornyezet kialakitdsa
2,3,4,5,6,8,9,12,17, 18, 21 | Turisztikai fejlesztés
4,5, 11, 14, 25, 27, 31, 33 Hagyomanydrzés, kulturalis 6rokség megdrzése, tarsadalmi kozosségépités
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
SZAKAGI JAVASLATOK




2. TAJ- TERMESZETVEDELMI, ZOLDFELULET FEJLESZTESI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A telepiilés kézponti belteriilete a Velencei-hegység északi el6terében, a Csaszar-viz felduzzasztasaval
kialakitott, nagyon régi viztarozé mellett alakult ki. Ezen adottsdgok és a felszini formak egytittes hatdsa
terlilethasznalat szempontjabdl is kiilénb6z6 karakter( oldalakra osztja a telepiilés kilteriletét. A déli
oldalon jellemzé az erdGteriiletek magas aranya, amelyt6l az északi oldal 6sszefligg6 szantoit a kozépsé
sav telepllési és vizfelliletének széles savja valasztja el. A belterilet sem homogén, a telepiilés
kdzpontja a reformatus templom és kornyéke, a lakoterilethez csatlakozna dél és észak feldl a
sz6l6hegyek, kelet felé a temetd, nyugatrdl a tarozd felé van kapcsolata. A lakéteriiletek falusias
hangulatuak. A telepilés idegenforgalmi vonzerejét elsésorban a Patkai- tarozé és a déli rész erdGségei
jelentik. A taj jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozébb vonalas elemei:

e Csaszar-viz

e Roviakja-patak

o Kelet-nyugati irdnyban a 811.sz. Székesfehérvar-Lovasberény ut.
e Bicske—Székesfehérvar megsz(int vasutvonal

e Villamosenergia-atviteli halézat

e Szénhidrogén szallitovezeték

A tdj torténeti és az elmult id6szakok tajhaszndlat-valtozasain végigtekintve a tajvaltozasok
hajtéerejeként a terméhely-min6ség (agrodkoldgiai potencidl vagy talaj adottsag), az antropogén
igények és szlikségletek, valamint a mUiszaki-telepliilési strukturak helyzete (forgalmi helyzet, fekvés) a
legfontosabb tényezék. Tajszerkezeti és a muiszaki-teleptlési strukturak elhelyezkedése, a terileti
fejl6dés és teriletfejlesztés irdnyitd tényez6jeként is értelmezhetd. A tudatos teriletfejlesztés régota
alkalmazza a mdszaki-telepilési strukturak befolyasolasaval a tdjhasznalatot, de az ahhoz valé
alkalmazkodas elGirasdval is hatdst gyakorolhat a tdjhasznalatra és a tajszerkezetre. A hajtdéerék
szerepét 6sszefoglalva megdllapithatjuk, hogy egy adott foldrajzi hely minden egyes jellemzéje: pl. a
tajszerkezetben elfoglalt helyzete, term&hely-minésége, egyéb természeti és mlszaki potencidlja
egyutt befolyasolja a hellyel szemben tdmasztott antropogén igények és sziikségletek érvényesiilését.
A tdjhasznalat és annak valtozasa értelemszerlien szoros kapcsolatban all az antropogén igényekkel és
sziikségletekkel, melyeket a tajvaltozdsok mozgatd hajtderdinek sordban elsGdleges tényezSknek
tekintlnk.

A tdrsadalmi-gazdasdgi valtozasokbdl eredéen a tajhasznalati formak is eltéré sullyal jelennek meg a
tdjban, melynek eredménye a tdjszerkezet megvaltozasa is. A tajszerkezetben tiikr6z6d6 gazdalkodasi
szerkezet és telepilési struktura valtozasa alapjan tajtorténeti korszakok jeldlhetSk ki. Szembetling
valtozas a beépitett és beépithetd teriilet novekedése, ami a muszaki infrastruktura-haldzat és a
tdjvédelemi szempontbdél mindig magaban hordozza a tdjszerkezet megvaltozasat. Az 1970-es évek
elejét6l érzékelhetéen jelentkezik az aridifikacié folyamata annak szertedgazd Okoldgiai és
gazdalkodasi kovetkezményeivel. Az aridifikacié (szarazodds) részben természetes, részben
antropogén folyamat, mely tomdren meghatarozva talajvizszint-sillyedést és hatdsait jelenti. Az 1960
utani id6szakban Ujabb tipusu tdjszerkezeti elemek jelentek meg a tajban, a sajatos tdjhasznalati
formaként is felfoghatd mesterséges allovizek. Kialakitdasuk kevésbé kot6dik meghatarozott
tdjhasznalathoz, habar jelentds hanyaduk egykori vizes élGhely, vizeny6s gyepterilet vagy természetes
alléviz helyén jott létre. Megjelenésiik szempontjabdl a hidroldgiai adottsagoknak (a felszinkozeli
talajvizhez) és a specidlis tajhasznalati igényeknek kell nagyobb szerepet tulajdonitanunk. A zartkert,
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mint ingatlan-nyilvantartasi kategéria létrehozasa 1967-ben sajatos tajhaszndlati méd, a vegyes
terllethasznalati forma kialakulasat tette lehet6vé. A zartkertek mai jellemzéi: a s(ir(i szérvanyhaldzat,
a kisparcellas telekstruktira és a diverz tdjhasznalat. A fenti szempontok alapjan ugy véljik, hogy a
Patkat is érint6 szuburbanizacio és a féként miszaki tartalmu modernizacié az 1980-es évektdl kezdve
a tdj egésze szempontjabdl is jelent6s tényez6.

Patka terlletének északnyugati és északkeleti része tajképi szempontbdl a nagy kiterjedési homogén
tdjhasznalatok és nagyfesziiltségl halézat kovetkeztében ma mar kevésbé harmonikus. Viszont a
belteriilet kettévalasztott tagoldsa, kapcsolata a viztdrozd, a sz6l6hegy illetve a déli oldal hegylabi
iranyaba harmonikus és karakteres képet mutatnak. A legfébb érték véleménylink szerint a
tdjhasznalati rendszer meglévé részletei: az erdével boritott hegyoldalak délen, a hegylabi szantdk, a
sz6l6hegy, a tavak, tarozok, Csaszarviz vizes él6helyei. Taji szempontbdl pedig a valtozatos domborzat
szamos pontjardl feltaruld nagy kiterjedés(i tdjrészletek. Mindezek alapjan Patka kozigazgatasi
tertletén tajképi szempontbdl tébb olyan, kilénb6z6 karakter( teriiletet hatarolhatunk le, amelyek
arculati jellemzdit és javaslatainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A kilteruleti mez6gazdasagi és volt honvédségi létesitmények, mint a Boglyas-hegyi major és a Lujza
majori volt szovjet laktanya teriletén levs |étesitmények esetén elsGsorban novényzettel torténdé
tajbaillesztésiik, rehabilitacidjuk jelent feladatot.

A telepllést6l délre és északra fekv6 Varga-hegyen és a Lesvolgyi-dll6ben a sz616 és
gylimolcsiiltetvények uralkodnak. Ebben a kertgazdasagi tajban olyan tdjgazdalkodds fenntartasa a cél,
amely biztositja a sz616k, kertek, legel6k, rétek fenntartdsat az azokhoz kapcsolddd kdrnyezetkimélé
allattenyésztés fenntartasat, él6helyek rehabilitacidjat, a taj szerves részét képezd, tajba illeszkedd
préshazak, éplletek fenntartasat.

A hagyomdnyosan arutermel6 gazddlkoddst szolgdlé mez6gazdasdagi tdj a teleplilés északi részének
meghatdrozo része, ahol a term6fold védelmének prioritasat kell érvényesiteni.

A tajképileg érzékeny természet és tajképvédelmi kijel6léssel érintett Ovezetbe tartoznak a
Natura2000 és az 6koldgiai haldzattal érintett teriletek, a viztdrozé és a horgasztd, illetve az Gket
kiséré gyepek, vizfolyasok, vizes él6helyek rendszere, valamint a telepiilés déli részének erdds
terlletei. Természeti értékeik mellett tajképileg és tajtorténetileg is nagyon értékesek. Jellemzéen az
OTRT szerinti tajképvédelmi ovezet teriiletén taldlhatdk, ezekkel kapcsolatos javaslatokat a tajvédelmi
javaslatoknal részletezziik.

A természeti tdj egyik tipusa a telepulést6l nyugatra, illetve a Csaszar-viz és a Rovakja-patak mentén
taldlhatd, jellemz8en vizjarta teriiletek, masik a telepilés déli részén, 200m korul fekvésd, féleg
erddvel boritott teriiletek. A telepiilés kdzigazgatdsi teriiletén E-D-i irdnyban keresztiil htizodé Csdszar-
viz a tdjszerkezet jelentGs eleme. A volgyek réti talajtipusain rétek-legel6k, nadasok foglalnak helyet. A
tdj jelenleg elsGsorban arvizvédelmi, vizgazdalkodasi funkcidju, de teriletén meghatarozéan fontos a
novény- és allatvilag védelme, tobbfunkcids haszndlatanak megvaldsitasa. A kiilterilet igen értékes taji
eleme a halastod isA vizes és az erdGteriletek és az azokhoz szervesen kapcsolddd természetkozeli
él6helyek meghatarozdan okoldgiai folyosdként az dkoldgiai haldzat kiemelt jelent&ségli részei. Ez a
terllet jelent6s tajpotencidllal rendelkezik, az 6koldgiai rendszer elemei teszik valtozatossd a telepiilés
meghatdrozéan mez6gazdasagi tajhasznalatat, az ezekkel kapcsolatos javaslatokat a természetvédelmi
javaslatoknal részletezziik.

Funkciondlis konfliktusokat az egymdst akadalyozd, rendeltetését zavard, egymassal konkurald
terlilethasznalatok okozzak, ilyennek tekinthet6 a tdrozé elsédleges vizgazdalkodasi funkcidja, ami a
turisztikai hasznalatot korlatozza, illetve a sz6l6hegyek gazdalkodasi és lakéfunkcidjanak konfliktusa.
Hasonld a déli terlletek tervezett lakéteriileti és banydszati hasznositasa, mivel ezek egy része
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természeti teriilet, masrészt az okoldgiai folyosd részei, igy inkabb pufferteriletként (gyep) lenne
célszerl hasznalatuk. A tdjhasznalati konfliktusok leginkdbb a gazdalkoddk és a helyi kozosségek,
ingatlantulajdonosok érdekeinek kilénbségeibél addédik. Emellett az ingatlan-nyilvantartas és a mai
kialakult tdjhasznalat kozott is vannak olyan eltérések, amelyek tajhasznalati konfliktust
eredményezhetnek. A természetes folyamatok sordn — allatallomany vagy a kordbbi haszndlat
hidnyaban — gyakorta erddstilnek, fasulnak be a kordbbi gyepek, legelSk.

A tajhasznalatiilletve természetvédelmi konfliktushelyzetet a telepiilés teriletén Iévé ,Patka I. (Patkai
granitbanya) — granit” védnevl banyatelken miikodd granitbanya és a védett természeti terlileteken
tervezett ingatlanfejlesztések kapcsan lehet. A kordbbi szabdlyozasi terv olyan moddositasokat
tartalmazott, amelyek megvaldsuldsuk esetén tdjszerkezeti l1éptékd valtozast eredményeztek volna.
Ehhez képest jelenleg a mdodositasok egy része a valds helyzethez vald igazodast szolgélja, és csak
kisebb hanyaduk tartalmaz tdji |éptékd haszndlati mdodosuldst. A korabbi, nagylépték( lakéterileti
elképzelések helyébe inkabb a turizmus és idegenforgalmi lehet6ségek fejlesztési iranya lépett. A 8. és
21. sz médositasok a viztarozdra alapozott turisztikai kindlat fejlesztés miatt a sport, szabadidé terilet
besorolds kiegészitése tervezett, a jelenleg turisztikai Erd&teriletbe sorolt ingatlanon taborhely
camping kialakitdsara lehet6séget biztositandé. A tervezett ,turisztikai kodzpontjanak”
szomszédsagaban a telekvégeken a most Ev-be sorolt sdvban, egységes arculatu és karakterd kis
parkold feliilet biztositasa tervezett. Tovdbbi fejlemény az eltelt id6ben Fejér megye Teriiletrendezési
tervének 2020-as életbe 1épése, amelyhez teriiletrendezési ajanlasok is tartoznak. Ezek az ajanlasok
bar nem kotelezé érvényliek, de mivel a tervhierarchidban jelen terv felett allnak, alapvet6en
meghatdrozzak azokat az iranyokat, amelyeket a tdjhaszndlat soran is figyelembe kell venni,
természetesen a hazai taj- és természetvédelmi szabalyozdssal egyiitt.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat

A kozigazgatasi terlilet természeti értékeinek megdSrzését tobbféle védelmi kategdria is szolgalja. Ebbdl
adéddan a kilénb6z6 védettségi kategoridkkal jelolt teritletek sok esetben fedik egymast. A
teleplilésszerkezeti terv tartalmazza a kiilonb6z6 védelem alatt allé teriiletek lehataroldsat. A Patkai-
tdrozé mara mar beallt élGhelynek tekinthet6, korilotte az arra alkalmas helyeken kialakultak a
nadfoltok, gyékényesek, a nyugati partvonalon szép elegyes erddsitéseket, a to északnyugati szélén
pedig Ude kaszalérétet taldlunk. Eszaki végénél talajvizforrasok tornek a felszinre, a kornyezd
mocsarrét-foltokban védett és fokozottan védett novény- és allatfajok él6helye. A Rovakja-patak is
valtozatos élShelyekkel gazdagitja Patka hatarat, a volgy helyi védelme is indokolt lehet. Ertékes
él6helyek a Patka hataranak délkeleti részén, a Velencei-hegység északi lejtGin levé Sagi-rétvolgy, és a
kornyez6é Kiradly-berek dombjai. Természetvédelmi szempontbdl a védett és fokozottan védett
allatfajok terilettdl fuggetlenil mindenhol védelmet élveznek. A teriilethaszndlatkor a természet
védelme érdekében a védelem mddjat meghatarozd jogi hatteret maradéktalanul figyelembe kell
venni. A természeti értékek és teriletek csak olyan mértékben vehetSk igénybe, hasznosithaték, hogy
a muikodésik szempontjabdl alapveté természeti rendszerek, és azok folyamatainak
mukodGképessége tovabba a bioldgiai sokféleség fennmaradjon, és fenntarthatd legyen. A természeti
terliletek haszndlata és fejlesztése soran természetkimél6 hasznositdasi modok figyelembevételével
biztositani kell a taj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajra jellemz6 természeti
rendszereknek és egyedi tadjértékeknek a megdvasat. A hagyomanyos terillet-és tajhasznalat
fenntartasa indokolt. A nyomvonalas létesitmények (utak, vizfolydsok) menti savok zoldfelileti
fedettségét fenn kell tartani, illetve fejleszteni kell a kérnyezé teriilethaszndlatok figyelembe vételével.
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A természetkdzeli vizmedrek szabalyozasa, burkoldsa, forrasok foglalasa a kiséré névényzet karositasa
természetvédelmi szempontbdl nem javasolt.

A Vértes hegység déli oldalan Eszakkelet — Délnyugati iranyban elteriil Zdmolyi-medence Natura 2000
terllet igen jelent6s fészkel6, taplalkozo és pihend helye szamos madarfajnak. A flves teriletek,
zsombékosok, illetve természetesen és mesterségesen kialakitott tavak természetvédelmi kezelését a
Pro Vértes végzi. A Velencei-hegység Natura2000 terileten, granit alapkézeti dombok aljaban a patkai
Kirdly-berek teriiletének egyik vizfolydsa mentén kialakult keskeny lapi zsombékos él6helysav 6koldgiai
szempontbdl rendkiviil fontos természetkozeli allapotu teriilet. Ezen az erd6terilettel korbevett nyilt
téren szamtalan védett novény- és allatfaj taldlhatd. A Zamolyi medence (HUDI30002) és Velencei-
hegység (HUDI20053) Natura 2000 teriileteken végezhetd tevékenységekkel, terilethasznalatokkal
kapcsolatos 275/2004. (X. 8.) Kormanyrendelet és a Natura 2000 gyepteriletek fenntartasanak
foldhasznalati szabalyairdl sz616 269/2007. (X. 18) Kormanyrendelet elSirasait kell betartani. A Zamolyi
medence Natura 2000 teriilet fenntartdsi terve 2009-ben elkésziilt. Eszerint a Zdmolyi medence
rendeltetése és a természetvédelmi célkitlizések az aldbbiak:

o Ajelol6 él6helyek megbrzése és természetességének novelése
e Aterlletek m(ivelésben tartasa (legeltetés)
e Avizterileten valé megtartdsa

Ennek érdekében

e A békalencsés, rucaliromos, tocsagazos Uszohinar él6helyeken a viz minGségének javitasa
illetve fenntartdsa, valamint a vizboritottsag biztositasa a legfontosabb természetvédelmi
célkitlizés. Szintén kiemelkedéen fontos a természetvédelmi célud vizgazdalkodas
lehetdségeinek kialakitdsa, az arasztasos vizpotlas megvaldsitasa.

e A természetes és természetkozeli gyepek meglrzését legeltetéssel és/vagy gépi, illetve kézi
kaszalassal lehet elérni. Sziikség van a degradalt, cserjésed6 gyepek helyredllitasara, az
6shonos cserjék visszaszoritasara is.

e Kivadnatos a természetszer( erddk fajgazdagsaganak, természeteshez kozeli strukturajanak,
valamint terliletardnyanak fenntartasa, névelése.

o Aldgyszaru 6zonnovények (f6ként az aranyvesszd és a selyemkoro) elszaporodasat a fert6zott
terlileteken a virdgzasi id6szak el6tt torténd kaszaldssal meg kell akadalyozni.

A Velencei-hegység (HUDI20053) Natura 2000 kezelési terve 2018-ban késziilt el, és eszerint kiemelt
célkitlizés

e ajelol6 él6helyek, az azok alkotta él6helykomplex tajképének, dinamikajanak, a benne honos
védett, fokozottan védett és Natura 2000 jelol6 novény-, és allatritkasagok védelme és
él6helylik természetkozeli dllapotdban vald fenntartasa, helyredllitasa.

o akozosségi jelentEségli élGhelyek és fajok populacidi fragmentdlédasanak csdkkentése.

e ajoballapotu jelol6 él6helyek természetszer(i szerkezetének, fajkészletének megdrzése.

o Ajelold erdei él6helyek dllomdanyaiban elétérbe sziikséges helyezni a folyamatos erd6boritast
biztositd, vagy ahhoz funkcidjaban jobban kozelit6 hasznalatok alkalmazasat.

o afehérakac, balvanyfa, fekete fenyd, erdei fenyé és keskenylevell eziistfa altal veszélyeztetett
jelolé gyeptarsulasok megdvasa a degradaciotdl, az invaziv fajok terjedésének megallitasa,
allomanyaik csokkentése.

e az aktudlis természeti allapothoz igazodd legeltetési/kaszalasi rendszer kialakitasa és
megvaldsitdsa a siksagi pannon |6szgyepek teriiletén a tulhasznalat/alulhasznalat elkertlése
érdekében.
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e az él6helyeket veszélyeztets egyéb tevékenységek (pl.: gépjarmd forgalom, crossmotorozas,
quad, illegalis banyaszat) megsziintetése, a jogilag nem létezd, de kijart foldutak felszamolasa.
a lovas és gyalogos turista forgalom szabalyozasa, turautvonalak kijel6lése.

e avadakat vonzo vadaszati objektumok eltavolitdsa a Natura 2000 jelols élGhelyek tertletérdl.

A terv, gazdalkodashoz nem kothetd javaslatai kozott szerepel, hogy Uj éplilet és épitmény létesitése
csak a kozosségi jelent6ségli élGhelyek terliletén kivil lehetséges. A tervezett tevékenységek nem
akaddlyozhatjak a terilet természetvédelmi céljainak elérését. A tervezett médositdsok koziil a 16. 17.
és 18. szamu érint Natura2000 kijelolést. A 17. és 18. sz. mddositasok esetén a teriletek a tényleges
hasznalata szerint kerllnek besoroldsra. A 16. sz. mddositdsban a 811 és a Patkara vezetd ut
csomépontjanak  kornyezetében  jelenlegi  mez6gazdasagi  terlileten  gazdasagélénkités,
munkahelyteremtés céljabdl a kis és kozépvallalkozasok megjelenését 6sztonzé kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriilet kijel6lése tervezett.

Patka kozség terlletén a természet védelmérdl szél6 torvény 23. § (2) szerinti két ex-lege forras
taldlhatd, amelyek védett természeti teriiletek és orszagos jelentéséglinek mindsiilnek.

Az okoldgiai halozat célja a bioldgiai sokféleség és a bioldgiai kapcsolatok fenntartasa, helyreadllitasa,
amely kiterjed mind az él6lények, mind allomanyaik, mind pedig életk6zosségeik megdvasara, valamint
az Okologiai rendszert képez6 teriletek mikodGképességének, természetes dinamikajanak
biztositdsara. Az 6koldgiai hdldzatot a természetes és természetkozeli teriiletek és a kdztiik kapcsolatot
teremtd Okoldgiai folyosok, valamint a koérulottik a hatasok mérséklését biztositd védéteriletek
egységes, 0sszefliggd rendszere alkotja. Patka része a Vértes-Sarviz 6koldgiai rendszernek. A zamolyi
és patkai tarozok és peremteriileteik kotik 6ssze a Vértes hegység okoszisztémajat a Velencei-to
Okoszisztémajaval. Patka kozigazgatasi terlletén okoldgiai haldzat részeként az alabbi természeti
terlletek talalhatéak meg:

e Roviakja-halastavak (Roth-td): vizes él6helyek, melyekhez hozzatartoznak a part menti és az
arkokban taldlhaté nddasok, a nyilt viz, és a part menti erd6savok

e Nagy-volgy: a szantéfoldek kozé ékel6d6 értékes 10szvegetacio

e Tikmony: a peremteriileteken |6szgyepek, a volgyben 1évé részeken pedig értékes fadllomany,
fészkelési lehetGségekkel

Az 6koldgiai haldzat elemei (magterilet, 6koldgiai folyosd, pufferterilet) a 2018. évi CXXXIX. torvény
19. §-aban nevesitett orszagos és megyei ovezetek, amelyek teriilethaszndlati szabdlyait a tv. 25-27 §-
ai tartalmazzdk. Mindezeken tul a Fejér megye Terlletrendezési tervében megfogalmazott alabbi
ajanlasokkal is 6sszhangban kell lenni:

magteriilet 6vezete okoldgiai folyoso 6vezete pufferteriilet 6vezete

Az Ovezetben Uj épllet és | Egyéb beépitésre nem szant | Az Ovezetben Uj beépitésre
épitmény |étesitése, a | terlileten épitmény elhelyezése | szant teriilet kijel6lése kizardlag
meglévé épuletek és | csak kiilonleges esetben | a szomszédos magteriilet vagy
épitmények atalakitasa csak a | (természetvédelmi fenntartadsi | okologiai folyosé természeti
természeti értékek karositdsa | célbdl, kutatasi, oktatasi, | értékeinek, bioldgiai
nélkil, a helyi épitészeti | bemutatasi, ismeretterjesztési | sokféleségének, valamint taji
hagyomanyoknak cél megvaldsitasa érdekében, | értékeinek

megfelelGen, elsGsorban | illetve az el6bbiekhez | figyelembevételével, azok
oktatasi, kutatasi, | kapcsoldodo Okoturisztikai | sérelme nélkil javasolt.
Okoturisztikai és természet- | célbdl) javasolt.

védelmi céllal torténhet.
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magteriilet 6vezete okoldgiai folyoso 6vezete

pufferteriilet 6vezete

A kdrosodott és leromlott
védett természeti terlletek
él6helyeinek miel6bbi

rehabilitacidja javasolt.

Az Ovezetben Uj kilfejtéses
banyatelek megallapitasa nem
javasolt.

A kialakult tajhasznalat csak a
természetkozeli allapothoz vald

fafajokkal célszer(i végezni.

kozelités érdekében
valtoztathatd meg.
ErdGtelepitést 6shonos | Az ovezet teriiletén az erdé-

terlilet nagysaga 6sszességében
nem csokkenhet.

Az 6koldgiai folyosdk esetleges
hidnyos teriileteinek pdtlasara
kell ~toérekedni (pl.
gyepesités, fasorok, cserje és
erd@savok telepitése).

vissza-

Az Ovezet gyepteriletein épitmény elhelyezése nem javasolt,
kivéve, ha a gyepteriileten |étesiteni kivant épitmény kozvetleniil
a gyepgazdalkodas céljait szolgalja.

Az Ovezetben energetikai célu
magasépitmény elhelyezésének
tilalma javasolt.

Kilatotorony épitése csak turisztikai vagy tudomanyos kutatasi
célbdl, az eredeti terepszintt6l szamitott legfeljebb 10 méteres
magassdaggal javasolt.

Az ovezetben kerilni kell a nagy feliletl, rekldm céla hirdeté
épitmény (6ridsplakat) és csarnok jellegli épitmény elhelyezését.

Az Ovezetben a tdvkozlési és energetikai magasépitmény, potencidlisan koérnyezetszennyezd
létesitmény — igy kiilonosen hulladéklerakd, dogkut, szennyviziszap-tarold és kezel6, higtragya-

tarold — létesitésének tilalma javasolt.

Az erddéterileteken kerités csak olyan mddon létesithet6, hogy az erddterilet latogathatdsaga
fennmaradjon, illetve kozjéléti rendeltetés(i erdGteriilet esetében azt funkciéjdban ne zavarja,
kivéve, ha arrdl egyéb jogszabaly, vagy biztonsagi el6irds masként nem rendelkezik. A kerités

létesitése a természeti rendszerek, okoldgiai
természetvédelmi hatdsaggal egyeztetett mddon térténhet.

kapcsolatok fenntartdsara figyelemmel, a

Az o6vezetben gazddlkodds csak kornyezet- és természetkimél6
modszerek alkalmazasaval torténhet.

A mtvelési ag és a gazdalkodasi
mod megvaltoztatdsa csak a
terméhelyi viszonyokhoz

igazodd természetkozeli
gazdalkodds  érdekében -
kilterjes erd6, rét és

gyepgazdalkodas — javasolt.

Az Ovezetbe tartozé természetes és természetkozeli vizfolyasok
Uj vagy mas mederbe terelése, a természetes vagy
természetkozeli allapotot veszélyeztet6 duzzasztdasa nem
megengedhetd. Uj viztarozok létesitése csak az edafikus fauna
atfogo vizsgdlata utan kezdeményezheté.

Energetikai célt novénytelepités nem ajanlott.
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magteriilet 6vezete okoldgiai folyoso 6vezete pufferteriilet 6vezete

A kerékparos és lovagld utak helyének kijelolése a
természetvédelmi kezel6, és a természetvédelmi hatdsag
bevondsdval javasolt. Egyéb technikai sportok gyakorlasa
kerllendé.

Az o6koldgiai hdldzat elemeit a Natura 2000-rel érintett terlileteken tul a 8-as, 9-es és 21-es szamu
modositasok érintik. Az érintett terlileteken az épitési lehet&ségeket javasolt szlkiteni. A Tvt. 18. § (3)
bekezdése alapjan természeti teriileten - a jogszer(ien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel
rendelkezé épitmények kivételével - tilos a természetes és természetkozeli dllapotu vizfolyasok, vizes
él6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak partjatdl szamitott 100 méteren belil, valamint
a vizfolyasok hullamterében Gj épitmények elhelyezése. A beépitetlen partvonal és a
legtermészetesebb allapotu északi medence jelenlegi dllapotanak megérzése javasolt. A Kis-td partjan
legfeljebb madarmegfigyel6 les épitése, a tavat megkeril6 gyalogos, vagy legfeljebb kerékparral
jarhato utvonal kijelolése a meglevé foldutak nyomvonalan javasolt.

Erdéteriletekre vonatkozdan be kell tartani az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz616 2009. évi XXXVII. térvény végrehajtasardl sz6l6 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet, valamint a 2016.
évi korzeti erdGtervezésre vonatkozd tervezési alapelvekrdl, valamint az erd6gazddlkodas
tartamossagat és fejlesztését szolgald korzeti erd6tervezési keretértékekrél sz6l6 69/2016. (X. 14.) FM
rendeletet és a Mez6foldi erd6tervezési korzet erdétervét.

A Vértes Naturpark a telepllés északi hatarat érinti, 2005. oktdber 27-én a Pro Vértes
Természetvédelmi Kozalapitvany kezdeményezésére jott létre. 2013-ban elkésziilt a magyarorszagi
naturparkok szakmai koncepcidja, amely a hazai naturparkok létesitésének szakmai és szervezeti-
mukodési kereteit meghatarozé dokumentum.

Patka az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozd szabalyokrdl sz6l6 2/2002. (1. 23.) KOM-FVM
egylittes rendelet 1. szamu mellékletében a Csakvar-Zamoly medence Fontos ETT- térségeivel érintett
telepiilés. Az ETT elsGsorban a Csaszar-viz medrét, igy a Patkai, és a Zamolyi viztarozét és a hozzajuk
tartozo peremterileteket tartalmazza. A viztdrozok nyugati oldalan a Nagy-volgy és a Tikmony-volgy
altal meghatdrozott vonaltdl, mig a keleti oldalon a déli zartkerti 6vezet, a Kossuth utca to feldli telkei,
és az északi zartkerti 6vezet keleti hatdra altal kialakitott hatdrvonaltdl a tavak felé 1évé teriiletek
(tulajdonképpen a tavak felé lejt6 domboldalak) tartoznak ide.

Az OTEK definicidja szerint a fényszennyezés olyan mesterséges zavaré fény, ami a horizont folé vagy
nem kizardlag a megvilagitandd feliiletre és annak iranyaba, illetve nem a megfelel6 id6szakban vilagit,
ezzel kaprdzast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos élettani és kornyezeti hatast okoz,
beleértve az élSvilagra gyakorolt negativ hatasokat is. Szintén az OTEK 54. §-a szerint az épitmények
megvilagitasat, a koz- és diszvilagitast, a fényreklamot és a hirdet6-berendezést ugy kell elhelyezni és
kialakitani, hogy a fényhatds fényszennyezést ne okozzon. Ez kilén6sen fontos a védett természeti
teriiletek és védett tajak esetében. Ennek alapjan javasolt —az OTEK szerint is —a HESZ-ben vagy a TKR-
ben a fényszennyezés elkeriilését szolgdld szabdlyozds a LoNNe (Loss of the Night Network) kutatéi
haldzat ajanlasait alapul véve, az alabbiak szerint:

o El kell kerllni a hideg fehér fény( vilagitast, amely 500 nanométernél roévidebb
hulldmhosszusagu fényt tartalmaz: Ennek megfelel6en 3000K alatti érték javasolt a kiltéri
vilagitas szinhémérsékletére.

78



A vilagitotestek erny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség van:
Megfelel6 erny6zés esetén a kibocsatott fényt nem latjuk kozvetlenil. A megfelelGen
irdnyitott fény nem jut a gyalogosok, jarmivezet6k szemébe, az éplletek ablakai felé vagy
éppen az égbolt iranyaba, — utdbbi esetben nagy tavolsdgra terjed és nem kivant
,mellékhatasként” a természetes tajat is megvilagitja. A fényeknek — még a diszvilagitas esetén
is — lefelé kell iranyulniuk. fgy példdul a talajszintbe épitett fényvetSk telepitésekor
gyakorlatilag elérhetetlen az az OTEK kritérium, hogy ne vilagitsunk a horizont f6lé.

Az utcakat amennyire csak lehet egyenletesen - és amennyire csak lehet - alacsony
intenzitassal vilagitsuk meg: Vidéki utakon a 0,3 cd/m? fénys(irliség elegendd, amely kb. 4 lux
megvilagitassal elérhet6. Ez az EU Utvilagitasi szabvanyoknak (EN13201) megfeleld
legalacsonyabb Utosztaly. Az EU szabvanyok gyakran sokszor er6sebb megyvilagitast ajanlanak,

mint ami jelenleg a legtdbb eurdpai telepiilésen megvaldsult.

Igazitsak a kiiltéri vilagitast a tényleges hasznalat idejéhez. Este 10 dra, vagy éjfél utan joéval
kevesebb fényre van sziikség, ennek megfelel6en az kozvilagitas fénye csdkkenthets. A

/////

teljesen ki kell kapcsolni, ha nincs arra kozvetlen sziikség.
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2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslata

A Tvt 7. §alapjan a taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tdjértékek és esztétikai adottsagok
megdvasa érdekében

e gondoskodni kell az éplletek, épitmények, nyomvonalas |étesitmények, berendezések
kiilterileti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kornyezet
funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval torténd tajba illesztésérél.

o ateleplilés-, a terliletrendezés és fejlesztés, kiilondsen a teriilet-felhasznalas, a telekalakitas,
az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek,
a tdjképi adottsagok és az egyedi tajértékek megbrzésére;

e Dbiztositani kell, hogy a gazdalkodassal Osszefligg6 épliletek, épitmények, l1étesitmények és
berendezések elhelyezése, mérete, formaja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a t3j
jellegéhez

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd 6vezet a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-aban nevesitett
Ovezetek, amelyek terilethasznalati szabdlyait a rendelet 4 §-a tartalmazza. A tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6é ©vezet terlletének jelent6s részén a természetes és
természetkozeli allapotu teriletek, ill. az évszazadok alatt kialakult tajhaszndlat megé6rzését biztositd
terilet-felhaszndlasi 6vezeteket tovabbra is fenn kell tartani. A tajkép védelme érdekében nem javasolt
olyan szabalyozds, amely a tajképi értékeket sért6 beépitést tesz lehet6vé. A tajképvédelmi dvezet
hatara a telepilés lakott részére is kiterjed, amelyben lakd, kertgazdasagi terilethasznalatok is
el6fordulnak. Az dvezetben Uj éplletek kialakitasanal biztositani kell a tdjba illesztést, nem csak az
épllet paraméterei, (magassaga és tomege, tet6formadja, épit6éanyag hasznalat), hanem a
tereprendezés és noévényesités sordn is. A vonatkozé rendelet lehet6vé teszi, hogy az Gvezet altal
érintett teriiletre a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) hatdrozzon meg telepiilésképi
kovetelményeket. Emellett az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet folytatni, és a kdzlekedési és energetikai infrastruktura-
haldozatokat, erémliveket és kiserémiveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazdasaval kell elhelyezni.

Mindezeken tul a Fejér megye Terliletrendezési tervében megfogalmazott - alabbi - ajanlasokkal is
javasolt 6sszhangban lenni az aldbbiakban:

o Az dvezet teriletén biztositani kell a hagyomanyos tdjhasznalat és tajszerkezet megbrzését.
Mdvelési ag megvaltoztatdsa, illetve mlvelésbdl vald kivonas csak az adottsdgoknak megfeleld
tdjhasznalat kialakitasa, ill. a tajkarakter erdsitése, valamint kézm(- és kozut épitése
érdekében legyen engedélyezhet6.

e Atajhaszndlat soran biztositani kell a domborzati adottsagok fenntartasat.

o Az bvezet részét képezG halastavak, vizallasos teriiletek, vizfolydsok mentén meg kell 6rizni a
természetkozeli névényzetet (nadas, gyep, ligeterdd), és biztositani kell, hogy az az 6vezetben
vagy azon kivil torténd teriilethaszndlat ne vdltoztassa meg kedvezéStlenll a terilet
vizhdaztartasat.

e A hagyomanyos tdjhaszndlat megtartasat biztositani kell a telepllési kuilteriletek
beépitésének szabalyozasaval (els6sorban az erdé- és mez6gazdasagi, illetve vizgazdalkodasi
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terlileteken), kilonosen a telepiléskozeli kertes teriletek, valamint a borvidékekhez tartozé
sz6l6terlletek beépitési mddjanak és intenzitdsdnak korlatozasaval.

Az bvezetbe esé gyepterileteken (legeldk, rétek) épllet elhelyezése csak a legeltet6 allattartas
biztositasaval 6sszefliggésben javasolt.

Az erdGteriileteken keriilni kell a nagy kiterjedés( véghaszndalatokat (tarvagasos teriileteket),
valamint az idegenhonos fadllomanyok telepitését.

A jellemzéen falusi kdrnyezetben biztositani kell a hagyomdnyos tdj- és telepilésszerkezet
megGrzését, az értékes taji elemek, egyedi tajértékek fokozottabb védelmét, illetve a még
fellelhets, a telepilés jellegzetességeként meglévs épitészeti elemek meglrzését,
Ujraélesztését. A varosi kornyezetben ezeken tilmenéen f6 célnak tekintendé a zoldfeliletek
aranydnak novelése is.

Torekedni kell a tajban rejl6 idegenforgalmi lehetGségek természetkimélé modon torténd, a
tdji adottsagok fennmaradasat segité hasznositasdra, lehet6ség szerint az értékek komplex
kibontakoztatasara, a kilatas-ralatdas szempontjabdl értékes tajképi részletek (széles
panoramat megnyitd hegyvidéki/magaslati kilatopontok, kastélyparkok, térténeti kertek és
arborétumok) idegenforgalmi vonzerejének fenntartasara.

A telepilésrendezési eszk6zokben meg kell jeleniteni az egyedi tdjértékeket, és azok
meglrzése érdekében a helyi épitési szabdlyzatokban azokra vonatkozdan el8irdsokat
sziikséges meghatarozni.

Biztositani kell a meglévs, tajképet zavard hatdsu épitmények, Iétesitmények megfeleld
takardsat (pl. kertépitészeti eszkbzokkel), az dvezetben tajképvédelmi szempontbdl keriilni kell
az ,Oriasplakdtok” és mas nagyméretl rekldmhordozé mdtargyak feldllitasat (pl. a kozutak
mentén).

A kozmlvezetékeket és jarulékos kozm(iépitményeket, infrastruktirdhoz kapcsolédéd
vonalvezetéseket (kdbel) lehet6ség szerint a fold alatt kell vezetni.

A telepulésrendezési eszk6zokben olyan tertlet-felhasznalasi egység kijel6lése nem javasolt,
amely a telepuiléskép-tajkarakter torténetileg kialakult szerves egységének megbontasat,
jelent6s megvaltozasat eredményezné.

A telepilés, valamint a természetes domborzat sziluettjét megvaltoztato bel-, vagy kilterileti
magas épitmények elhelyezését keriilni kell, a telepllésrendezési tervekben az épiletek
magassagi korlatozasat (épitménymagassag) a kialakult telepllésképnek megfelelGen kell
meghatdrozni.

Torekedni kell a hagyomanyos téj- és teleplilésszerkezet megbrzésére (vagy lehetGség szerint
Ujra kialakitasara), az értékes taji elemek, egyedi tajértékek védelmére.

A vizfolyasok kilteriileti szakaszait a telepiilésrendezési tervekben legaldabb 50-50 m széles
savban beépitésre nem szant teriletként, korlatozott teriilethasznalattal, természetes és
természetkozeli vizfolyds mellett a be nem épithetd teriiletként javasolt szabalyozni a meglévé
természetes medervonalak és a vizfolyasokat kiséré novényzet természetes allapotdban
megé6rzése érdekében.

A felszini vizek medrének, partjdnak rendezése csak természetszeriien, a természeti értékek,
Okoldgiai rendszerek védelmével torténjen, ezért a felszini vizek partjan csak olyan terilet-
felhasznalas kijel6lése javasolt, amely a vizek min6ségét kdrosan nem valtoztatja meg.
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e Az Ovezetben a mez6évéd6 erddsavok, mezsgyék, kilteriileti fasorok kialakitasanak,
fenntartasanak lehetdségét a teleplilésrendezési eszkbzokben és a telepliléskép-védelmi
rendeletben biztositani kell.

o Az Ovezetben el6 kell segiteni a tajképet el6nyosen formald, és az élGhelyek kozott
konnektivitast biztositéd erddsavok, cserjesavok, fasorok telepitését, egyben biztositani kell a
meglévé mezsgyék, erdésavok védelmét.

e Uj kozutak létesitésénél az utak mentén novénytelepités a latvany szempontjabdl értékes
tdjképi elemekre valé ralatasok megtartasa mellett javasolt.

o Az U] beépitéssel szemben elényben kell részesiteni a meglévé telephelyek, mez6gazdasagi
majorok, birtokkdzpontok Ujrahasznositasat, intenzivebb beépitését.

e Az idegenforgalomi fejlesztéseket kiszolgald, koncentrdlt terilethasznalat kialakuldsanak
megel6zése vagy tudatos iranyitasa érdekében a kapcsolddé beavatkozdsokat a hagyomanyos
telepllésképhez és tajhaszndlathoz illeszkedve kell kialakitani.

Az 6vezetben Uj éplletek kialakitasanal a tajba illesztést, nem csak az éplilet paraméterei, (magassaga
és tomege, tet6formaja, épitGanyag hasznalat), hanem a tereprendezés és ndvényesités soran is
biztositani kell. A természetes terepalakulatokat lehet&ség szerint meg kell Srizni. A tervezett éplletek
kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni a terepviszonyokra, elsGsorban a hegyoldali terileteken. A
telek lejtése esetén a kiilonb6z6 magassagi igényl épiletek telepitésével kihasznalhatdk, az épliletek
részben a terepbe sillyeszthet6k. Tajképvédelmi okokbdl az épitési telken torténd terepalakitas 10 %
alatti tereplejtésnél legfeljebb 1,0 m 10-20 % kozotti tereplejtésnél legfeljebb 1,5 m 20 %-ot meghaladd
tereplejtésnél 2,0 m legyen az eredeti terepszintt6l mérten. A kialakitdsra kerilt rézsdk 2’-nal
meredekebbek ne legyenek.

A tajképvédelmi 6vezetbe esd teriileteken sziikséges lehet az épitménymagassag korlatozasa, illetve
az épitmények tervezését, engedélyeztetését elGzetes telepiilésképi vizsgalathoz, a tajba illeszkedés
érdekében javasoljuk, az Ovezetben torténdé épitésekhez a tajba illesztés megitéléséhez alkalmas
latvanyterv készitését, ahol a ralatas és a kilatas szempontjait kell els6sorban vizsgdlni, és amely az
eredeti terepszintnek megfelelGen, a lejts, és/vagy a teriletet feltard, meghatarozé irdnyokbdl vagy a
természetvédelmi szempontbdl érzékeny teriiletek, pontok fel6l abrazolja az épiletet, szinezve, a
szomszédos épliletek és a tdjképi hattér bemutatdsdval makett, fotdmontdzs, vagy digitalis 3D
megjelenitéssel. A grafikus megjelenitések esetén a néz6pontot a talajon all6 ember
szemmagassagdaban kell felvenni. A latvanyterven meg kell jelennie a kornyezé terepalakulatoknak. Az
adott épitmények tervezését, engedélyeztetését a tijba illeszkedés érdekében az MSZ 20378:2018
(Tajvédelem: A tajba illesztést igazold dokumentacié miszaki kovetelményei) szamu szabvany szerinti
vizsgalattal javasolt alatamasztani.

A tdjba illesztést el6segitheti a telek be nem épitheté részének illetve belltetési kotelezettség
kiszabdlyozasa. A tajba illesztés eszkdze lehet az épitmények takardsa a természeti adottsagoknak
megfelelS, a tdji és természeti adottsagoknak megfelels, kézepes, vagy nagy lombkoronat novel6
lombhullaté fafajokbdl és egyéb honos novényekbdl kialakitott novénysav. A tajbaillesztés érdekében
a kornyezetrendezéseknek arculati szempontbdl is 6sszhangban kell lennie a telepulési arculati
kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet ajanlasaival és elGirasaival.

A kézml(rendszer kiépitésénél javasolt a takart elhelyezés, minimalis burkolt felllet, foldalatti kivitel
(amennyiben lehetséges), tajba ill6 szinezés (semleges szinek) és ndvényzettel vald takaras.

A tdjak karakterének fontos 6sszetevéi az egyedi tajértékek. A telepiilésen szamos tajértéket talalunk,
amelynek egy része orszagos és helyi védelem alatt allo épitészeti érték is. Az egyedi tajértékek
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jegyzékét és ismertetését a vizsgalathoz a meglevd forrasok alapjan készitettiik el, bejarasi adatokkal
kiegészitve.

A 3. sz. mddositds soran beépitésre szant és nem szant teriletek kozotti valtozds miatt a
lakoteriletekkel hatdros teriletrészen védéerd@sav kialakitasa javasolt a telepilésképi rendeletben
felsorolt fafajok alkalmazasaval.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték

Bioldgiai aktivitasérték hatalyos

Teriilethasznalat Teriiletnagysag Ertékmutaté ak:\i/ci,tlgf(i;iék
Kisvarosias lakoterilet 56,5178 1,2 67,8214
Kertvarosias lakoterilet 2,4657 2,7 6,6574
Falusias lakoteriilet 143,4153 2,4 344,1967
Telepliiléskdzpont vegyes teriilet 9,5239 0,5 4,7619
Gazdasagi terilet 92,5229 0,4 37,0092

Beépitésre szant kiilonleges teriilet

sporttelep, rekreacios teriilet 31,9437 3,0 95,8311

egészségligyi terilet 7,1518 3,0 21,4554

kereskedelmi 1,4835 1,5 2,2253

temetd 6,1989 3,0 18,5967
ErdGterilet 888,1955 9,0 7993,7595
Altalanos mezGgazdasagi teriilet 2065,6970 3,7 7643,0789
Kertes mez6gazdasagi terilet 131,5366 5,0 657,6830
Zoldterdilet 30,1990 6,0 181,1940
Vizgazdalkodasi terilet 447,7021 7,0 3133,9147
Kozlekedési és kozmliterilet 107,5374 0,6 64,5224
Vasutterilet 9,3894 0,6 5,63362
OSSZESEN 4038,5387 20278,34

Bioldgiai aktivitasérték tervezett
Teriilethasznalat teriiletnagysag értékmutato ak:\i/ci,tlgf(i;iék

Kertvarosias lakdterilet 27,0770 2,7 73,1079
Kisvarosias lakoterilet 0,8299 1,2 0,9959
Falusias lakoterilet 122,0130 2,4 292,8312
Telepliiléskdzpont vegyes teriilet 4,1053 0,5 2,0527
Gazdasagi terilet 76,7159 0,4 30,6864
Beépitésre szant kllonleges teriilet

temetd 5,7691 3,0 17,3073

lovassport 3,5988 3,0 10,7964

horgasz fahazas 1,0859 1,5 1,62885
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turizmus 3,8534 1,5 5,7801
intézményi teriilet nagy zoldfelllettel 1,6340 3,0 4,902
kozm 0,4306 1,5 0,6459
Beépitésre nem szant kiilonleges terilet
sport 1,5705 6,0 0,5939
horgaszcentrum 1,5754 3,2 4,89504
banya 2,9697 0,2 6,26048
energiatermel6 1,5297 3,2 163,0356
kemping 1,9564 3,2 6,98780
rekredcid, sport 27,1726 6,0 8805,3228
mezG6gazdasagi lizemi 9,9828 0,7 7697,3834
Erd&teriilet 979,1420 9,0 8812,2780
Altalanos mezégazdasagi teriilet 2080,3739 3,7 21,1722
Kertes mez6gazdasagi terilet 118,8537 5,0 3158,1186
Zoldterilet 3,5287 6,0 64,2647
Vizgazdalkodasi teriilet 451,1598 7,0 2,70186
Kozlekedési és kozmliteriilet 107,1079 0,6 7697,3834
Vasutterilet 4,5031 0,6 594,2685
OSSZESEN 4038,5391 20987,1592

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata

A zoldfelllet-fejlesztési javaslat célja a meglév6é természeti, zoldfellleti értékek és a zoldfellleti
kapcsolatok megdrzése, hidnyzéd elemek megteremtése, biztositva az ©sszefligg6 Okolégiai, és
funkcionalis zoldfellileti halézatot.

Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl legfontosabb, a zoéldfellleti karaktert meghatarozé elemnek
valdjaban a Patkai-tarozoét és az azt kisérd zoldfellleteket tekinthetjik a belteriilet vonatkozasaban. A
teljes kozigazgatasi teriletet tekintve ez kiegészill a sz6l6hegyek és a teleplilés déli hataraban levé
gyep- és erdé6teriiletek bioldgiailag aktiv felszineivel. A telepllés zoldteriiletei ezeken kiviil
pontszerlien helyezkednek el, nem alkotnak Osszefliggé zoldfeliileti rendszert. Az orszadgos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. sz mellékletében
taldlhato meghatarozas szerint (K6zpark: tébb funkciot szolgald, legalabb 1 ha nagysagu kdzhasznalatu
kozterileti zoldterllet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki
hasznalhat) Patka nem rendelkezik telepiilési kdzparknak megfelel§ teriilettel. Ertékes zoldfeliileti
elemek a bevezet6 ut kiltertleti szakaszan levé nydrfasor és a helyi védelemre is javasolt, nagyrészt
bebozdétosodott, hianyos, idds eperfa-sor (Morus alba). Az 6sszefliggd nagy teriileten elhelyezked6 két
felekezeti temetd, és a szovjet katonak temetéje nincs korilkeritve. Névénydllomanya gyakorlatilag
egyszintes, szegélyein sok az invaziv faj. Ahhoz, hogy a temetd, mint telepilési zoldfelilet, kell6en ki
tudja fejteni a hatdsat, tervezéskor megfelel6en tajba és terepre kell illeszteni, és gazdag
novénydllomannyal kell elldatni. A temetSbdvitésre kijelolt terlleteken el6fasitdas, a bezart
temetdbrészek kegyeleti parkka alakitasa javasolhato.
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Uj beépitésre szant teriilet kijellése utan 5% zoldteriiletet kell 1étesiteni, melynek kijelélése helyben
megtorténik. A zoldteriletek kialakitdsa, feldjitasa, fejlesztése kornyezetrendezési, kertépitészeti
tervek alapjan javasolt. Zéldfelllet felhasznalasaval, zoldfeliiletek valtozdsaval, Uj beépitésekkel jard
modositasok (5., 6., 8., 9., 19., 21.,22. sz. médositdsok) esetén), tajképvédelmi dvezetben térténd
épitésnél szakagi tervez6t javasolt bevonni, aki megaéllapitja a védend értékeket (pl. fakataszter),
valamint az adottsagok figyelembevételével fejlesztési javaslatokat ad. Zoldteruleteken javasoljuk ezen
tul, hogy

e a zoldfellletnek bioldgiailag aktiv zoldfellletnek kelljen lennie, kertépitészeti terv alapjan,
véltozatos, hdromszintes névényallomannyal (150 m2-enként javasolt legaldbb egy kézepes
vagy nagyméretl lombos fa és cserjeszint). A tervnek tereprendezési tervlapot is kell
tartalmaznia. A kertészeti terv alapjan megvaldsuld novényiiltetési kotelezettség teljesitését
kdvetben javasolt a hasznalatbavétel engedélyezése.

e atdjbaillesztésre és takarasra a helyi 6koldgiai viszonyoknak megfelels, nem invaziv és/vagy
kivadulasra hajlamos, legalabb 50%-ban éshonos vagy gyimolcsfa-fajokat lehet alkalmazni. A
javasolt és tiltott fajok jegyzékét a telepiiléskép védelmérdl szolé 13/2018. (XIl. 20.)
onkormanyzati rendelet mellékletei tartalmazzak.

e minden megkezdett 4 parkoldhely utdn 1 db nagy lombkoronat noévelS, kornyezett(rd,
tulkoros lombos fa liltetendd. Javasolt elGirni, hogy ez a fa kozvetlenil az adott 4 parkoldhely
mellett legyen. A fasitast magan a parkold teriletén, a fakat szétosztva kell megvaldsitani, nem
pedig a telek egyéb teriiletein, mivel a szabalyozdsnak az a célja, hogy javitsa a fak hidnydban
gyorsan felmelegedS, kedvez6tlen klimaju, bioldgiailag inaktiv parkoléfeliletek
teleplilésokoldgiai kondicidit.

e parkold és kozterilet fasitasakor az alabbi min&ségi kovetelményeket javasoljuk a sorfa
min&ség(i fakkal szemben

- min.2,2-2,5 m térzsmagassag

- min.5 cm térzsatmérd

- min.5-6 koronavessz4

- min. 30-50 cm-es, strln eldgazé gyokérzet

- el6nevelt, legalabb kétszer iskoldzott, nagyobb torzskeriiletl egyedek telepitése

e kerilni kell a fak gydkerének leburkoldsat, a fas szard novény téve korul legaldbb 2,56 m? viz-
és légateresztd fellletet kell hagyni, els6sorban 6sszefiliggd savként.

Az alkalmazni javasolt és tiltott fafajok listajat a telepllésképi rendelet melléklete tartalmazza.

A torténeti teleplilésmag” zoldfellleti kapcsolatainak, karakterének er@sitése javasolt,
Osszekapcsolva a Patkai-tarozo parti tertletével.

A két legfontosabb ilyen fasitas a déli bekot6ut menti ketts nyarfasor és a 811. sz. lovasberényi Ut déli
oldalan ledgazd, mintegy 300 m hosszu foldut szakasz menti eperfasor (Morus alba). A legnagyobb
eperfak kozel 1m atmérdjlek. A selyemhernyd tenyésztése Magyarorszdgon mar a 17. szazad végén
megindult, s ekkor ezrével kezdték telepiteni az eperfakat. Sok magyar foldesur birtokain atvezet6
utjait eperfakkal szegélyezte, vagy kilon szedreseket létesitett selyemhernyéi tdplalasara. Az
eperfakkal szegélyezett orszagutak hosszu ideig hozzatartoztak honi tajképeinkhez. Napjainkra, mivel
allitdlag sok karos hernyd gazdanovénye, illetve az utak szélesitése miatt csaknem teljesen eltlintek,
ezért fontos és kiilonleges érték a Patkai fasor.

7 7,

2.2.2. Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A belteriileten bellil a zoldfeliletek 6koldgiai szerepei lehetnek a hd@sziget csokkentése, a
levegéminGség-javitas, talajjavitds és az allatok (madarak, rovarok, ragcsalé eml&sok) szamara
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biztositott élettér. Ezeket az 6koldgiai szerepeket csak megfeleld kiterjedésli és intenzitasu zoldfellleti
rendszer képes betdlteni.

Atelepiilési szévet lokalis klimara gyakorolt hatdsa nem jelents, nem beszélhetiink szoros értelemben
vett telepilési klimardl. Patka beépitett és be nem épitett teriiletei k6zott nem varhatod jelent6s
kiilonbség a hémérséklet, paratartalom és egyéb tényez6k vonatkozdsaban inkabb a volgyi helyzet és
a kitettség meghatarozo.

A belteriileten az okolégiai szerepet az erdsiti legjobban, ha a zoldterliletek megfelel6 minGségben
valé fenntartasa folyamatosan biztositva van. Uj beépitésénél haromszinti (gyep, cserje, lombkorona)
zoldfeliiletet javasolt kialakitani, amellyel a mikrokérnyezet minésége javithatd. Uj fasitas, zoldfelilet
létesitésekor figyelemmel kell lenni a természetfoldrajzi adottsagokra, az egyes fajok novekedési
igényére (telepitési tavolsag), az egészségligyi szempontbdl kedvezé6tlen fajok keriilésére, hogy a
telepitésre kerlg zoldfellleti elemek hosszu tavon szolgaljak a teleplést.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. K6zUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet Patka telepiilés kozigazgatdsi teriilete. A teleplilést6l délre ~ 8 km-re halad az M-7
(Budapest — Letenye — Zagrdb) autdpalya, amelynek elérése ennél lényegesen hosszabb uUton, a
Székesfehérvari, illetve Kapolnasnyéki csomdpontokban lehetséges. Eszakra ~ 30 km-re taldlhaté az M-
1 (Budapest — Hegyeshalom — Bécs) autépdlya. Mindkét gyorsforgalmi Ut a Patkatol délre haladd 811.
sz. Il. rend(i Székesfehérvar — Bicske f6uton kozelithet6 meg. Ezen az Uton érhetd el a megyeszékhely
Székesfehérvar is. Az Ut kategdridja kiltertleten K.IV.C.

A térségben tobb mellékut is talalhatd, de ezek Patka teriiletét nem érintik. (8116. j. Kdpolnasnyék —
Pakozd 6sszekotd at, 8119. j. Velence - Csdkvar — Tata 0sszekot6 ut, 8123. j. Székesfehérvar — Zamoly
— Gant 0sszekot6 ut, 8126. j. Soréd — Csakvar — Bicske dsszekot6 ut).

A telepilés teriiletét még egy orszdgos kozut érinti, a 81114. j. Patkai bekot6 ut, amely a 811. sz.
féuthoz csatlakozva flizi fel a telepilést. Az ut kiilterileti szakaszanak kategériaja K.V.C.

Patka és a szomszédos teleplilések kozuti kapcsolatai az orszagos kdzutakon csak részben megoldottak.
A 811. sz. f6uton Székesfehérvar és Lovasberény elérhetS. Az északra taldlhaté Csakvar kis, mig az
északnyugatra l1évé Zamoly csak nagy keriil6vel kdzelitheté meg. Szintén jelentds keril6vel érheté el a
délre talalhaté Pakozd és Sukord.

A kozség és kozvetlen kornyékének jelenlegi dllami thalézatat az alabbi térkép abrazolja.
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A meglévd allami utak jelolését, megnevezését és 2019. évi atlagos napi forgalmat az aldbbi 6sszeallitas
tartalmazza:

811 - Székesfehérvar-Bicske masodrendii féut
dll. helye 10+ 790 érv. szak. 4+ 644 — 11+ 317 — 6,53 km - 2 forg. sdv mért

autobusz tehergépkocsi Ossz
szgk | ktgk mkp | kp | lassu

egyes | csukl. | kéz. | nehéz | pétk. | nyerg. | spec. db/nap | E/nap
3208 | 550 137 7 31 38 26 37 0 44 24 10 4112 4516

MOF: 406 kapacitas: 2000 E/6 kihasznaltsag: 20 %

81114 - Patkai bekotd ut
dll. helye 1 + 000 érv. szak.: 0 + 000 — 3 + 866 km, 2 forg. sav felszorzott

autdbusz tehergépkocsi Ossz
szgk | ktgk mkp | kp | lassu
egyes | csukl. | kéz. | nehéz | potk. | nyerg. | spec. j/nap E/nap
1071 | 166 37 3 8 5 16 1 0 27 7 14 1355 | 1432

MOF: 129 kapacitas: 1000 E/6 kihasznaltsag: 13 %
forrds: Magyar Kézut
Fejlesztési javaslatok az orszag szerkezeti terve és Fejér megye szerkezeti terve alapjan:

- atelepilés térségében gyorsforgalmi Uthaldzat fejlesztés nem tervezett
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- a 811 sz. féutnak Uj nyomvonala lesz (Székesfehérvar — Zamoly — Csakvar, azonos a jelenlegi
8123. j. it nyomvonalaval), emiatt a Patkan athaladé jelenlegi nyomvonal valtozatlan helyen
térségi 6sszekots ut kategoridba kerdl.

- a 81114 j. Patkai bekotéut északi iranyba Zamolyig, déli iranyba Pakozdig meghosszabbodik,
megteremtve a szomszédos telepiilések felé hianyzd kapcsolatokat. Az Uj Utszakaszok
kategéridja kilteriileten K. V. B.

3.2. F6BB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

Atelepliilés teriiletén belll egy jelent6sebb kdzlekedési csomodpont talalhatd, a 811. sz. f6uton a 81114.
j. Ut csatlakozdsdnal, ahol balra kanyarodd sdv is van. A csomdpont a Patka — Pdkozd ut kiépitése esetén
négyaguva vdlik, a tovabbi balra kanyarodd sav kiépitése helyett javasoljuk atépitését kérforgalmuva.

3.3. BELSO UTHALOZAT

Patka belsé uthaldzatanak gerincét a 81114. j. orszagos kozut bevezetd szakasza (Fehérvari ut, Kossuth
L. utca) adja. Az ut majdnem 4 km hosszu, a 811. sz. f6uttdl indulva végighalad a telepilésen. Az ut
kategéria belterileti mellékdt, gyGjtéat. (B.V.c.C.) A kozlekedési terllet szélessége 18-30 m kozott
valtozik.

Ebbél az utbdl agazik ki a teleplilésen bellili masik orszdgos kozut, a 81313. j. a vasutdllomashoz vezetd
ut. Az ut kategoéria belterileti mellékut, kiszolgalé at. (B.VI.c.C.). A Vasut utcaban a burkolat szélessége
~4,0 m, jarda és vizelvezet6 arok egyik oldalon sincs. A kdzlekedési teriilet szélessége 10-22 m.

A telepilés tobbi Gtja lako, kiszolgald ut (B.VI.d.B-D.). A kiszolgald utak kozil fontosabb szerepe van a
Pet6fi S. utcanak, nagyjabdl parhuzamosan halad a Kossuth L. utcaval, tébb lakéut is csatlakozik hozza.

Javaslat

A tervezett teriilet felhaszndlasi valtoztatasok nem igénylik a belsé Uthaldzat atalakitasat, bovitését.
Kivétel a 31. sz. valtoztatasi javaslat, amely autébusz forduldt irdnyoz elé a jelenlegi fordulénal
északabbra, a teleplilés északi részének kozosségi kozlekedéssel torténé ellatasara.

3.4. K6zOSSEGI KOZLEKEDES

3.4.1. Kézuti

A telepilésen belil a helykozi és tavolsagi autdbusz jaratok az orszagos kodzuton kozlekednek.
Megalléhelyek a 811. sz. Ut és a 81114. j. Ut csomdpontjdban, a 81114. j. at és a 81313. j. ut
csatlakozdsandl, az orvosi rendelénél, a telepiléskozpontban és az autébusz forduldnadl talalhatok. A
megalldhelyekrdl a telepiilés nagy része 500 m-es gyaloglasi tavolsagon belill elérhet6. Patkardl
autdbusszal kozvetlenil elérhet6 Székesfehérvar, Lovasberény, Kapolnasnyék, Vértesacsa.

Javaslat

A 31. sz. vdltoztatasi javaslat autébusz forduldt irdnyoz el6 a jelenlegi forduldénal északabbra, a
telepuilés északi részének kdzosségi kozlekedéssel torténd ellatdsdra. Az autdbusz forduld kialakitasara
javaslatunkat a mellékelt rajz mutatja:
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Autobusz fordulé vazlatterv

3.4.2. Kétottpalyds

Patka teriletén halad keresztiil a Bicske — Székesfehérvar vasutvonal, amelynek Lovasberény és Bicske
kozotti szakasza megsz(int. A Patkat érint6é Lovasberény — Székesfehérvar szakaszon szérvanyos
teherforgalom folyik. Mivel a vasutvonalon személyszallitas nincs, igy Patkardl a legkdzelebbi elérhetd
vasutdllomads Székesfehérvar, emiatt a vasuti kdzlekedésnek a telepliilés szamara csak kis jelent&sége
van.

Fejlesztés: A telepilést érintd vasuti fejlesztés nem tervezett.

3.5. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A telepilés teriiletén jelenleg kiépitett kerékparforgalmi létesitmény nem talalhatd.
Javaslat

Patka térségében Fejér Megye teriiletrendezési terve szerint 3 tervezett orszdgos kerékparos utvonal
halad, Székesfehérvar — Nadap, Nadap — Csakvar és Székesfehérvar — Gant kdzott. A nyomvonalak
Patka teriletét nem érintik. A telepillés teriletét érinti a Székesfehérvar — Lovasberény térségi
jelent6ségl kerékparut, amely Patkan a vasutvonal mellett halad.

3.6. F6BB GYALOGOS KOZLEKEDES

A teleplilés teruletén a fontosabb (forgalmasabb) utvonalak (81114. j. ut, Petdfi u.) mellett altaldban
betonlap burkolatu jardak taldlhatok.
Javaslat

A kiszolgdld utak mellett a hidnyzo jardéakat ki kell épiteni.

89



3.7. GEPJARMU-ELHELYEZES, PARKOLAS

A telepiilés teriletén jelent8s parkolasi gond nincs.
Javaslat

Az Uj létesitményekhez az OTEK szerint sziikséges parkold helyeket sajat telken beliil kell megvaldsitani.

4. K6ZMUVESITASI JAVASLATOK

4.1. Vizi K6zMmUVEK
4.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas
A) Meglévé dllapot ésszefoglaldsa

Patka kozség vizellatasat 2018-ban 2 db mélyfurasa kut biztositotta. A kutak a 0170/1 és 0171 hrsz.
ingatlanokon helyezkednek el, egymadstél 385 m tdvolsagra.

A kutak a nyersvizet a 0171 hrsz. ingatlanon Iévé vizm( telephelyen létesiilt vizkezel6 technolégian
keresztiil egy 50 m3-es felszini tarozéba termelték. A vastalanitott, részlegesen arzénmentesitett vizet
klérozassal fert6tlenitették a térszini medencében. A medencébdl nyomdsfokozé szivattyuk juttattak
a vizet a halézatba, ill. az ellennyomd rendszerd 100 m3-es viztoronyba. A vizm(i egy nyoméasévezettel
m(ikodott. A kutak altal termelt nyersviz minfsége vas, mangan, arzén és ammaodnium paraméterek
tekintetében ekkor meghaladta a 201/2001 (X.25.) Korm. rendelet szerinti hatarértéket.

A teleplilés a 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet elGirasaival 6sszhangban a mddositott 27/2004.
(X11.25.) KvwWM rendelet szerint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny
terlileteken levd telepuilések kdzé tartozik.

A kozség teriiletén a ,Tiszta viz egy egészségesebb Patkaért ivévizmindség javitasi program”
megvaldsult. Az ivéviz-minbség javitd program keretében megsziint a viztermelés a helyi kutakbdl, a
vizellatd rendszer a Székesfehérvarrél atvett ivovizzel Gzemel. Az ivéviz vezeték haldzat hossza 22 358
m, hdldzati cs6torés 2020-ban két alkalommal tortént, 2020. év végéig 725 db lakasba és koziletbe
kerilt bekotésre. A vizellatd rendszer lGizemeltet6je a Fejérviz Zrt (8000 Székesfehérvar, Kirdly sor 3-
15.).

B) Javaslat

A haldzati szakaszok javitdsa szlikséges a cs6torésekkel gyakoribban sujtott szakaszokon az
Uzemzavarok szamanak csokkentése érdekében.

A Patkara vezet6 Ut mentén az Uj beépitések a nyugati oldalon torténtek meg, ezért a keleti oldalon —
a kétoldali beépités megvaldsuldsa érdekében lakdteriletek kerilnek kialakitasra (03/1 - /16 hrsz),
melynek vizellatasa a halézat bévitésével megoldandé.

A Roviakja horgéasztd és a hozza kapcsoldédod sport-szabadidd felhasznalasu teruletek (032, 033, 035,
036, 038, 039 hrsz) vizikozmivesitése megoldatlan. A vizellatas a jelenlegi halézat bévitésével
megoldhatd a Vereckey uton létesitendé gerincvezeték-hosszabbitassal.

A koOzségbe bevezet6 Ut mentén lakdingatlanok kerlilnek kialakitdsra (11. sz. mddositas).
Kézmlellatasuk a meglévé nyomvonalbévitéssel lehetséges.
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Homok-d(il6é

A Homok-d(l6én 1évé ingatlanok vizellatasa a Vargahegyi utcdban futd gerincvezetékrél ledgaztatott viz
gerincvezetékkel oldhaté meg.

A 811 sz. Ut és a Patkara vezetd ut csomdpontjanak kornyezetében (0190/85 — 97, 0192, 0206, 0207
hrsz) jelenlegi mezGgazdasagi terlleten gazdasagélénkités, munkahelyteremtés céljabdl a kis-és
kozépvidllalkozasok megjelenését 0Osztonzé kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet kerdl
kijelolésre, melyek vizikozm(ivesitése nem megoldott. A vizelldtas a Patkdra vezetd Ut mentén
|étesitendé gerincvezeték bdvitéssel megoldhaté.

Vargahegy

A Rizling utcatél nyugatra lévé telkek felosztasa kedvezétlen kdzmdellatasi szempontbdl: a
kozterlletekkel szomszédos ingatlanok mogoétt szamtalan tovabbi ingatlan taldlhatd, kozterileti
csatlakozas nélkil. Ezen telkek vizik6zml(ivesitése gazdasagos keretek k6zott nem megoldhatd, ezért
nem javasolt. A Rizling utcatdl keletre esé ingatlanok megfelel6en tagoltak, a meglévé haldzat
bévitésével a vizikozm(ivesités megoldhatd.

A dél-nyugati zartkertek szomszédsagaban sportteriilet kertl kialakitasra (0186/5 hrsz), melynek
vizellatasa nincs megoldva. A vizellatds a Vargahegyet , korilolel6” vezetékhaldzat bévitésével oldhatd
meg.

Pdskom

Paskom telepiilésrész a telepiiléstél északra elhelyezked6 ingatlancsoport, mely szerkezetileg a
telepiléstdl szinte teljesen elkulonil. A telepilésrészen zoldkerti ingatlanok talalhatdk. A terlet
meglehetdsen nagy kiterjedésdi.

A teleplilés északi részén lévé paskomi teriiletek ingatlanfelosztasa kdzmdellatasi szempontbdl
kedvezétlen. A kozterlletekkel szomszédos ingatlanok mogott szamtalan tovabbi ingatlan talalhato,
kozterileti csatlakozas nélkil. Ezen telkek vizik6zm(ivesitése gazdasagos keretek kozott nem
megoldhatd, ezért nem javasolt.

A bévitések sordan felmerilé tobblet vizigény kielégitésére felllvizsgdlandé a jelenlegi vizbazis
kapacitdsa erre jelen dokumentaciéban nincs lehet6ség, mivel nem all rendelkezésre adat.

4.1.2. Szennyvizelvezetés
A) Meglévé dllapot értékelése, ésszefoglalds

Patka kozigazgatdsi terliletén a szennyvizelvezetd haldzat lizemeltetését a 2013. majus 15.-én kelt
Bériizemeltetési szerz6dés alapjan a Fejérviz Zrt. (8000 Székesfehérvar, Kiraly sor 3.)

A szennyvizgy(jt6 csatornahdlézat Osszes hossza bekotévezetékek nélkil 19,831 km. Ebbdl a
gravitacios szakasz hossza 11,7 km, a nyomodvezeték hossza pedig 8,2 km. A szennyvizgyjt6 haldzatba
bekapcsolt lakdsok szama 631 db. Az ellatott terileten |év6, rakotéssel azonban nem rendelkez6
lakdsok szama 83 db (2020.12.31-én).

A csatornahdldzat dltal 6sszegydjtott szennyvizek befogaddja a Székesfehérvari Szennyviztisztité telep.
2020. évben a telepiilésen keletkezett 6sszes szennyviz 51217 m? volt, melynek megoszlasa az alabbi:
45344 m® a hdztartdsokban keletkezett szennyviz, 1134 m?® az egyéb tevékenységbdl szdrmazd
szennyviz, 4739 m3® keletkezett elvalasztott szennyviz elvezetd rendszeren csapadékvizbdl és
infiltracidbdl.

91



Atelepulésen keletkezd, nem kozmdvel 6sszegylijtott haztartasi szennyvizeket a Central Container Kft.
(2462 Martonvasar, Golyahir u. 4.) szallitja az agardi szennyviztisztito telepre.

B) Javaslat

A telepilés fejlesztési tervébe javasolt belevenni a szennyvizcsatorna haldzat kiépitését az eddig
ellatatlan ingatlanokhoz is — Arany Janos utca, Vargahegyi utca - mely komfortosabb lakékornyezetet
eredményezne, illetve az ingatlanokon Iévé szikkasztds gylijt6 aknak megsziinésével a felszin alatti ill.
felszini vizek allapotat is javitana.

A Patkara vezetd Ut mentén az Uj beépitések a nyugati oldalon torténtek meg, ezért a keleti oldalon —
a kétoldali beépités megvaldsulasa érdekében lakdteruletek kerulnek kialakitasra (03/1 - /16 hrsz),
melynek szennyviz elvezetése a jelenlegi a haldzat bGvitésével megoldando.

A Rovakja horgasztd és a hozza kapcsolddd sport-szabadidd felhasznaldsu teriletek (032, 033, 035,
036, 038, 039 hrsz) vizikozm(ivesitése megoldatlan. A szennyvizelvezetés a teriilet mélypontjan
|étesitend6 atemelGvel oldhatd meg, mely a meglévd gravitdcios vezetékbe juttatja az dsszegydijtott
szennyvizeket.

A Homok-d(ilén 1évé ingatlanok szennyviz elvezetése a terep lejtési viszonyai miatt a teriilet ENY-i
részén létesitendd atemel6vel oldhaté meg, mely az 6sszegy(ijtott szennyvizeket a Vargahegyi utcdban
futo gerincvezetékbe juttatja.

A telepilés DK-i részén a 811 Ut mentén, illetve az Ut keleti oldalan Iévé terileten lakéteriletek
kerilnek kialakitasra, melyek vizikozm(vesitése nem megoldott. Ezen lakotertletektél délre, a 811 sz.
Ut és a Patkara vezetd Gt csomoépontjanak kdrnyezetében (0190/85 — 97, 0192, 0206, 0207 hrsz)
jelenlegi mez6gazdasagi terlleten gazdasagélénkités, munkahelyteremtés céljabol a kis-és
kozépvallalkozdsok megjelenését 0Osztonz6 kereskedelmi-szolgdltaté gazdasagi terilet kerdl
kijelolésre, melyek vizikozm(ivesitése szintén nem megoldott. A terep a 811. sz ut felé, majd az ut
mentén déli irdnyba lejt a Vargahegyi ingatlanok irdnyaba. A Patkdra vezet6 Ut mentén meglévé
haldzatra vald gravitdcids rakotés nem lehetséges. Javasolt a terlletek keletkez6 szennnyvizeinek
gravitacios haldzattal torténd gydjtése, és a vargahegy déli oldala felé torténé vezetése, ahol egy
kdzponti atemel6 létesitendd. Az atemel6 az 6sszegydjtott szennyvizeket a meglévé Dk160 tavnyoma
vezetékbe vezetné. A meglév6 nyomodvezeték atmérGje, illetve egyéb hidraulikai paraméterek
feltlvizsgalanddk, melyre jelen dokumentacio keretein belil nincs mad.

A vargahegyi dél-nyugati zartkertek szomszédsagaban sportterilet keril kialakitasra (0186/5 hrsz),
melynek vizelldtdsa nincs megoldva. A sportteriilet nyugati és keleti felén tovabbi ingatlanok
taldlhatdk, melyek szennyvizbekodtése a korabban emlitett atemelSbe gravitaciés Uton bevezethetd
lenne.

A vargahegyi Rizling utcatdl nyugatra l1évé telkek felosztasa kedvezétlen kozmUellatdsi szempontbdl: a
kozterlletekkel szomszédos ingatlanok mogoétt szamtalan tovabbi ingatlan taldlhatd, kozterileti
csatlakozdas nélkil. Ezen telkek vizikozm{(ivesitése gazdasagos keretek kozott nem megoldhato, ezért
nem javasolt. A Rizling utcatdl keletre esé ingatlanok megfelel6en tagoltak, a meglévé haldzat
bévitésével a vizikbzml(ivesités megoldhata.

A teleplilés északi részén lévé paskomi teriiletek ingatlanfelosztasa kdzmdellatasi szempontbdl
kedvezétlen. A kozteriiletekkel szomszédos ingatlanok mogott szamtalan tovabbi ingatlan talalhato,
kozterileti csatlakozas nélkil. Ezen telkek vizikbzm(ivesitése gazdasagos keretek kozott nem
megoldhatd, ezért nem javasolt.
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A bévitések soran felmeril6 tébblet szennyvizmennyiség megfelel6 tovabbitasahoz fellilvizsgalando a
befogaddk kapacitasa, melyre jelen dokumentdcidban nincs lehet6ség, mivel, nem all rendelkezésre
adat.

4.1.3. Felszini vizelvezetés
A) Meglévé dllapot értékelése, dsszefoglalds

Patka kozség kozigazgatdsi terililete harom vizgy(jté tertletén fekszik. A teleptilés északi és nyugati
része a Csaszarviz vizgyljté teriletét érinti, mely vizek befogaddja a Patkai-tarozd keleti oldalan
hazédé toltés mentett oldali talparka. A telepilés déli és keleti oldalan keletkezd csapadékvizek
befogaddja a Rovéakja patak. A déli részen keletkez6 csapadékvizek (vasutvonaltol délre) befogaddja a
Patkai arok.

A telepllési belterileti csapadékviz elvezetés a BOMO 64 Bt. altal készitett tervek alapjan kiadott
20833/2004 szamu vizjogi létesitési engedély alapjan rendezésre kertiilt.

A telepiilés déli részén, a vasutvonaltdl délre kialakitott telkek csapadékvizei az 515 hrsz. drkon
keresztiil keriilnek bevezetésre a Rovakja-patakba. Az ezen a szakaszon |év( dtereszek keresztmetszete
nem megfelel6, nagyobb csapadék esetén az érintett ingatlanok eldrasztasra keriilhetnek.

A telepllések ar-és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl sz6lé 18/2003 (XI11.9.)
KvWM-BM egyiittes rendelet szerint nem tartozik a nyilvantartott teleptilések kozé a kozség.

B) Javaslat

Az 1995 évi LVII. tv 4.8 (1) szerint a telepiilési 6nkormanyzat feladata a helyi vizi k6zlizemi tevékenység
fejlesztésére vonatkozdé — a vizgazdalkodas orszagos koncepcidjaval és a jovahagyott nemzeti
programokkal 6sszehangolt — tervek kialakitasa és végrehajtdsa. Mivel a telepiilés nem rendelkezik
helyi vizkar elharitasi tervvel, a védekezés ennek hidnydban nehézkes. A 17. szdmu mddositasi ponttal
Osszefliggésben javasoljuk a vizelvezet6 mivek, kilondsen az arkok majdnem teljes rekonstrukciéjat.
A megelGzéssel (melyet a védmdivek kiépitésével, karbantartdsdval és a belterileti vizrendezés) és a
fejlesztésekkel is eredményeket lehetne elérni a védelmi eszkoztdr bdvitésére, védekezési helyek
lehatdroldsara, beépitések, teriilethasznalatok elvezet6 haldzathoz illeszkedd tervezésére és
kivitelezésére.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepiilésen a csapadékviz elvezetése nem teljeskdrien
megoldott. A gyakori kiontések helyszinein lehetGség volna arkok kialakitasaval elvezetni a lehulld
csapadékot a befogaddig. Folyamatosan gondoskodni kell az drkok jokarban tartasardl, az atereszek
tisztitasardl, a feliszapolddasok megsziintetésérdl.

A Patka déli részén kialakitasra kerul6 lakoterileti ingatlanok esetében varhatéan nagy mennyiség(
tet6fellilet megjelenésére lehet szamitani. Tekintettel arra, hogy az érintett terileten keletkez6 nagy
mennyiség, hirtelen leziduld csapadék csak a telepiilésen keresztil lehetséges, kertlni kell a burkolt,
gyors lefolydsu terlletek kialakitasat, és elényben kell részesiteni a nagy kiterjedésd zold teriletek
megG6rzését, valamint a zoldtetds épitkezést. Ettél eltéré megoldas csak a beruhazas megkezdése el6tt
létesitett zaportarozd megépitését kovetSen javasolt.
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4.2. ENERGIA KOZMUVEK
4.2.1. Villamos energiaellatas

Avillamos energia ellatas a telepiilésen megoldott, a szolgaltatds lefedettsége a teleplilésen 100 %-os.
Patka az E.ON ellatasi teriletéhez tartozik, a székesfehérvari (izemigazgatdsaghoz. A telepiilést a
K&fém-Lovasberény 20 kV-os légvezetékrél a déli zartkertek mellett vezetett 20 kV-os légvezeték koti
be az ellatasba, forrds oldalrdl biztositottan, a tavlati igényeknek is megfelelGen.

4.2.2. Foldgazellatas

A gazvezeték-haldézat kiépilt, a csatlakozott ingatlanok aranya kozel 70 %. Szolgaltaté a F6gaz. A
telepiilést ellatd foldgaz fogadd-dllomds FOGAZ KS-1-60-C tipusu. BelépS nyomas 6 bar, kiléps nyomas
3 bar, kapacitasa 5000 Nm3/éra.

A foldgdzhdlézatra nem csatlakozd ingatlanokban a termikus célu energiaigényt nem vezetékes
energiahordozd (jellemzéen szén, fa) hasznositasaval elégitik ki. A hagyomanyos energiahordozék
hasznositdsa jelent6s kornyezetterhelést okoz, kiilondsen a kornyezeti levegbre nézve. Ahol a termikus
energiaelldtds nem vezetékes energiahordozéval torténik, ott a haszndlati melegviz elGallitasa
jellemzéen villamosenergiaval megoldott. F6zési célra vagy villamosenergia vagy a szintén nem
vezetékes PB gdz haszndlata a jellemz6.

4.2.3. Kozvilagitas

A telepilés kozvilagitdsa a mai viszonyok kozott korszerlinek mondhatd. A hdlézat korszer(sitési
munkai a kordbbi években elkésziltek. Az utcdk fényigény szerinti besoroldsa megtortént, ennek
megfelel6en keriilt megtervezésre a rekonstrukcid. A korszer(tlen fémizzds és higanyg6z vilagitas
korszerl kompakt lampakkal kertlt kivaltasra, ezzel gazdasagosabba valt a kdzvilagitast és csokkent az
energiafogyasztas. A megvilagitds egyenletessé valt és min&sége javult.

A telepilésen a kozvildgitashoz 219 db lampatest van, melyek egyenként 36 W teljesitményliek. A
kozvilagitas fejlesztése jelenleg is folyamatban van. A kozvilagitds lGzemeltetését sajat forrasbol
finanszirozza az 6nkormanyzat.

4.2.4 Javaslatok

Energiaellatd  kdozmivek tekintetében Patka helyzete elfogadhatd. Fejlesztéseket az
energiatakarékosabb felhaszndlas tekintetében lehet javasolni. Az elektromos energiafelhaszndlas
csokkentésének egyik modja, ha a vilagitdshoz haszndlt berendezéseket korszerUsitjik. Ezt
legegyszeriibben energiatakarékos lampatestek alkalmazasaval tehetjiik meg. Tovabbi lehetdségek
még, ha az lizemeld [dmpatestek mennyiségét és az altaluk kibocsatott fény erésségét szabalyozzak.

Energia megtakaritas ugy is elérhetd, ha hészigetelésekkel, valamint nyildaszaré cserékkel tudjuk az
energiaigényeket csokkenteni, melyeket célszeri Eurdpai Unids palydzatokbdl megvaldsitani. A
gazvezeték-halozat kiéplilt, a csatlakoztathatd ingatlanok ardanya kdzel 100%. A flitést a lakossag gazzal,
illetve fatlizeléssel oldja meg. A fatlizelés a f(itési idényben meghatarozé légszennyez6. Szorgalmazni
kell a gazellatd rendszerre valo teljes kor( (lakossagi) racsatlakozast, ezaltal Iényegesen csokkenhet a
fa és szén alapu flitésbd6l eredé légszennyezés. A gazkonvektorok hasznalata energetikai szempontbdl
nem tul gazdasagos, sokkal inkdabb a napi, illetve heti programozhatdsaggal ellatott kondenzacids
gazkazanok beépitése és ehhez kdzponti flités kiépitése javasolt. Ezen fellil termosztatikus szelepekkel
a hémérséklet igények pontos illesztése is biztosithatd lenne, mindamellett folyamatos hasznalatukkal
tovabbi megtakaritas érhetd el.

Az Uj lakoteriletek és Uj gazdasagi teriletek kialakitdsakor az energiaellatast szolgald foldgazellatas
bazisa megtalalhatd, igy az ellatds lehetdsége Uj gerincvezetékek kiépitésével biztosithatd. A teriiletek
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villamosenergia ellatasara a 20 kV-os gerinc elosztohaldzat lehetdsége adott, szabadvezeték ledgazas
és U] transzformator allomasok segitségével lathatdk el. A kozvildgitas is a kisfeszililtségl halézat
tartéoszlopaira szerelt ldmpafejekkel megoldhaté. A fold felett haladé villamosenergia
elosztéhdldzatok miszaki allapotat elfogadhatdnak lehet tekinteni. Az Uj gazdasagfejlesztési - ipari
beruhazasok sordn a teljes kozmdellatdst meg kell oldani, amelyre a kiépitett halézatok rendelkezésre
is dllnak, azok tovabb épitésével, illetve a szlikséges és varhato rekonstrukcidjanak a megvaldsitasaval,
sziikség esetén Uj transzformdator dllomasok létesitésével. A fejlesztési terliletek telek-kiosztasanak
megfelel6en Ugy célszerl megtervezni a vezetékhdldzati rakotést, hogy az épitendd, 22 kV-os
szabadvezetékek kozterileten huzdédjanak, mivel azok biztonsagi Ovezeteiben Uj épilletek nem
létesithet6k, és egyéb tevékenységek is csak a 2/2013.(1.22.) NGM rendeletben elGirtak
figyelembevételével végezhetbk. A teleplilésen tervezett, tobbi mddositasi inditvany nem érinti a
villamos-energia ellatast, mivel azok beépitésre nem szant teriletek, illetve tényleges haszndlat
szerinti 6vezeti atsoroldsok.

4.3. HiRKOZLES

Patka teljes, vezetékes hirkozl6 haldzata 2017-ben a Magyar Telekom Nyrt tulajdonaba kerilt, mivel
megvette — a KTV és internet szolgaltatdst biztositd — Kaldsznet Kft koaxidlis kabel-hal6zatat.

2018-ban a Magyar Telekom a SZIP keretében lefektetett egy optikai kabelt Lovasberény és Patka
kozott, mely Osszekoti a kozség Gardonyi Géza u. 3-ban |év6 telefonkdzpontjat a székesfehérvari
erGsitével.

A Magyar Telekom jelenleg telefon, internet, HSI és IPTV szolgaltatdst tud biztositani a kozség fold- és
légkabeles, rézvezetékes, valamint koax kabeles haldzatan keresztll. Lakossagi, optikai haldzat
kiépitésére nem kertilt sor.

A aldbbiakban megvizsgaljuk azokat a terileteket, melyek besoroldsa — 6nkormanyzati hatdrozat
alapjan — valtoztatasra kerdl.

1. Ezen a terlileten megmarad az eredeti besorolas. A laké-ingatlanok a Magyar Telekom Petd&fi
utcai halézatardl vannak ellatva.

2. A fejlesztési terlileten jelenleg semmilyen, vezetékes hirk6zl6 halézat nincs. Amennyiben az
Osszevont 871-903 hrsz. teriileten létesiilt lovas sport vallalkozas és a lakételekként megmaradé
ingatlanok igénylik, azt a telefonk6zpontbdl inditott, uj foldkabel épitésével lehet megoldani.

3. Ateriilet Uj, mez6gazdasagi és védberdd besoroldsa miatt, hirkozlési szolgaltatdsra nincs szlikség.

4. A Rakdczi koz és Tanacs koz kozotti lakd ingatlanok el vannak latva a Magyar Telekom hirk6zlé
halézatardl.

5. Amennyiben itt, a 6/5 hrsz. vegyes hasznalatl épitési dvezetben vezetékes hirkozlési igény

jelentkezne, az a Magyar Telekom Tandcs kozi haldzatara csatlakozva kielégithet6.

6. A terlleten megvaldsulé kiilonleges, turisztikai fejlesztés vezetékes hirkozlési igénye a
Viztarozohoz vezet6, Gal koz telefon haldzatanak bdvitésével megoldhatd.

7. A 370/3 hrsz. terilet Gksz besoroldsa utan ide telepuld vallalkozasok hirkozlési igénye a Magyar
Telekom Arpad utcai halézatanak meghosszabbitasaval kielégithetd.

8. A jelenleg is turisztikai erd6 besoroldsu terileten létesitendé camping sziikségessé teszi a
vezetékes hirkozlési szolgdltatast a jelenleg ellatatlan terileten. Javaslom, hogy a (foldkabeles)
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hirk6zIl6 haldozatot a Magyar Telekom Gal kozi halézatanak bévitésével és meghosszabbitasaval
épitsék ki.

9. A jelenleg elldtatlan teriiletnek a vezetékes hirko6zI6 halézatba valé bekapcsoldsa a Magyar
Telekom Arpad utcai halézatanak meghosszabbitdsaval torténhet.

10. A tovabbra is mez6gazdasagi, kertes dvezet nem igényel vezetékes hirkdzlési szolgdltatast.

11. ASzékesfehérvarra vezet6 ut keleti oldalan lévé ingatlanok ellatasa a Magyar Telekom Fehérvari
uti haldézatanak meghosszabbitdsaval és bévitésével valdsithaté meg.

12. A mez6gazdasagi besorolasu teriilet nem igényel vezetékes hirkozlési szolgaltatast.
13. A 811-es Ut nyomvonalanak korrekciéja nem jatszik szerepet a hirkodzlési halézatban.

14. A 0186/5 hrsz. beépitésre nem szant sport terilet nem igényel vezetékes hirkozlési
szolgaltatast.

15. A Gksz terlletként hasznositandd 0190/85-97 hrsz. ingatlanok vezetékes hirkozlési
szolgaltatdsanak megvaldsitasahoz a telefonkdzpontbdl induld, Gj, foldkabeles haldzat épitését
javaslom, mivel a teriilet teljesen ellatatlan.

16. A 0192, 0206 és 0207 hrsz. ingatlanok Gksz teriletként valdé hasznositasahoz sziikséges,
vezetékes hirkozl6 haldzat |étesitését javaslom 6sszekapcsolni a 15. sz. fejlesztési teriiletével.

17. Mivel a 1269-1281 hrsz. ingatlanok barmilyen céli hasznositdsa még sok elGkészileti munkat
igényel, vezetékes hirkozIl6 haldzat tervezése még nem idészerd.

18. Amennyiben a természetvédelmi és régészeti érintettségl terileten hirkozlési igény meriilne
fel, annak kielégitését javaslom 6sszekapcsolni a 15. és 16. sz. terlletek ellatasaval.

19. Mivel a telepiilés ENY-i részén taldlhato allattartd telep tul messze fekszik a jelenlegi hirkozls
halotattdl, hirkozlését vezeték nélkili rendszeren keresztil javaslom megoldani.

20. A napelem parkként hasznositandd teriilet ellatasat a 9. sz. teriilet ellatasahoz kapcsolddva
javaslom megoldani.

21. A terilet vezetékes hirkozlésének biztositasat javaslom Gsszekapcsolni a 6. és 8. sz. teriletek
ellatasaval, a Magyar Telekom Gal kozi halézatanak meghosszabbitdsaval és bévitésével.

22. Mivel a terllet megkozelitése jelenleg problémat jelent, javaslom a felmeriild, hirkozlési
igényeket vezeték nélkili rendszeren keresztil kielégiteni.

23. A tervezett széler6m( park vezetékes hirkdzl6 haldzatat javaslom a park kiépils, erdatviteli
halozataval 6sszekapcsoltan megvaldsitani.

24. A Jozsef Attila u. — Jokai u. csoméponti, Ures telkek beépitéséhez kapcsolddd, vezetékes
hirkdzlési halézat a Magyar Telekom Rakdczi kozi hdlézatdnak meghosszabbitasaval
megvaldsithato.

25. A Park utca hirkézl6 haldzatanak kiépitése a Magyar Telekom Tandcs kozi halézatanak
meghosszabbitasaval megoldhato.

26. Az északi — még meg nem valésult — lako terilet hirkozlését a telefonkdzpontbdl inditott, Uj
foldkabel halézat épitésével javaslom kiépiteni.

27. A Petdfi utcai hatso kertek kertes lakd 6vezetként vald hasznositdsdhoz el6bb az oda vezetd
kozlekedési utat kellene kijelolni. Ez utan javaslom a hirkozlési haldézat megtervezését a
telefonkdzpontbdl inditott foldkabellel.
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28. —29. Az 4ltaldanosan megfogalmazott igényekre nem lehet hirkozlési javaslatot tenni.

30. Mivel a terilet jelenleg ellatatlan, és messze is fekszik a Magyar Telekom jelenlegi, vezetékes
haldzatatdl, annak kiépitését csak jelentds mértékd, ipari tevékenység ide telepiilése esetén
javaslom. Kezd§ lépésként a vezeték nélkili hirkozlést kellene valasztani.

31. A teriilet vezetékes hirkozlésének megvaldsitasat a 26. sz. terliletével javaslom dsszekapcsolni.

4.4, MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI
KOzZMUPOTLOK

4.4.1. Kornyezettudatos energiagazdalkodas

Egy fenntarthatd jov6kép eléréséhez lényeges potencidl rejlik az energiaszektorban: az
energiahatékonysdg novelése termelési és felhasznaldsi oldalon egyarant, mértékletes
energiafogyasztas és megujuldk integralasa. Mar a tervezés szintjén kevésnek bizonyul a mdszaki,
gazdasagi szempontok érvényesitése, komplex kornyezeti szempontokat is integrdlé megkozelités
szlikséges.

4.4.2. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa

Az energiagazdalkodds terén szemléletvaltasra van szikség, hiszen egy fenntarthatd
energiarendszerben kornyezetkimél6bb és olcsébb megoldasokkal, a jelenleginél kevesebb elsédleges
energiahordozé6 felhasznaldsaval nyilhat lehet6ség a mostanindl gazdasagosabb energiafelhasznalast
létrehozni. Ez a valtozas kizardlag a mértékletesség térnyerésével, a hatékonysag novelésével és a
megujulé energiaforrdsok kiterjedt alkalmazasaival valdsulhat meg. Kiléndsen akkor valik ez
nyilvdnvalévd, ha orszdgos, vagy globadlis léptékben, raadasul hosszabb tdvon el6retekintve
kalkulalunk. Ha a fejlesztés nem egy 6sszehangolt és megtervezett folyamat eredménye, kés6bbi
m(ikodése soran kornyezeti-tdrsadalmi problémadkba Utkdzik majd és mindketts kovetkezményeként
be kell sziintetni mikodését.

A megujulé energiaforrasok telepitéséb6l szamos el6ny szarmazik (import energiatél vald
fliggetlenedés, szennyez8anyag kibocsatds csokkentése, () ipari szektor fejl6dése stb.).
Megvaldsitasuk viszont nem érheté el a helyi adottsagokat és igényeket figyelmen kivil hagyd
fejlesztéssel. Ehhez a helyi k6z0sség bevonasaval, az adottsagok teljes mértékd figyelembevételével
elkésziilt energiastratégia sziikséges, amely részletes tervez6i munka eredményeként jon létre és
tartalmazza az adott terillet, térség energia-Onellatasra vald torekvésének lépéseit. Az ilyen
Osszehangolt, tervezett fejlesztés elénye pedig, hogy ki tudja haszndlni mindazon lehet6ségeket
(kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi szinten), amelyet a megujuld energiaforrasok nyujtani képesek.

Napenergia

Hazankban a legegyszer(ibben kiaknazhatd energiaforras a napenergia, két formaja ismert. A passziv
hasznositds olyan épitészeti megolddsokat jelent, melyek révén az épliletszerkezet alkalmassa valik a
napenergia begyljtésére és taroldsara. Népszerlibb hasznositasi forma az aktiv, mely a napkollektoros
és napelemes megoldasokat jelenti. A besugdrzott napenergia mennyisége hazankban évi ~1200
kWh/m2 koéril mozog. A napkollektorok g6z6s és folyadékos valtozatuak lehetnek. Mindkettd tipus
inkdbb csak szezonalisan (atmeneti idGszakban) hasznosithatd jol flitésre és melegviz termelésre.
El6nye, hogy haztartasi léptékben megvaldsithatd. Hatranya, hogy télen nem tud érvényesiilni,
valamint kell hozza kiegészitésként hétarold tartaly. Ha flitésre is akarjuk hasznalni, akkor mindenképp
megoldandé feladat a tarolds. A nyari id6szakban jellemz&en képes annyi meleg vizet termelni, hogy
telepitése nagyobb I[éptékben is javasolt (teljes tdombhazat, illetve kdzintézményt ellatd rendszer). A
napelemes rendszerek telepitése is javasolt haztartasi szinten, mdar meglév6 infrastruktirdhoz
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kozvetlendl kapcsolhatd. Figyelemmel kell lenni az arnyékold hatasok kertilésére, illetve a telepités
soran figyelemmel kell lenni a nap jaraséra a jo pozicionalashoz (pl. nappalyadiagram segitségével).

Patka teriletén 2000—-2100 a napos 6rdk szdma, amelynek hasznosithatdsagat célszer(i igénybe venni.
Hasznositds lehet6sége napkollektorokkal termikus céld energiaellatdsra, naperé6mlivel, napelemmel
villamosenergia termelésre biztositott, de a hasznositashoz sziikséges beruhazas megtérilését gyorsan
nem lehet varni.

A vizsgalatok szerint a napenergia hasznositdsa helyi jelent&séggel, intézményi szinten és hazi
hasznositdssal alkalmazasuk egyre noévekszik. Nyilvantartds nem all rendelkezésre az elhelyezett
napkollektorokrdl, napelemekrél. Az intézményeknél torekedni kell a minél magasabb fokd napenergia
hasznositasra.

A napenergia erém(vi hasznositdsa a telepiilésrendezési terv felllvizsgalata sordan a 20. mddositasi
pontban szerepel. A helyi épitési szabalyzatban sziikséges biztositani a |étesités feltételeit. A tervezési
helyszinen tekintettel a lakdingatlanok kozelségére, vizsgdlni sziikséges zajvédelmi kdvetelmények
teljesiilését.

Szélenergia

Patka és térsége a szélenergiat viszonylag kedvezéen hasznosithato teriileten fekszik, a hasznositasi
lehet6sége adott. Széler6mu létesitési szandékot azonban a telepllés szamdara meghatdrozobb
szempontok ala kell vetni. A széleré6m{i telepitése a telepiilés arculatat, telepiilésképet nem ronthatja.
Széler6mli telepitésére jelen modositas sordn a 23. mddositd ponttal tervezett.

Kérnyezeti hé - Hészivattyuk

Kedvezd megoldds lehet a kornyezeti hé hasznositdsa, mely alatt a felszin kozeli geotermikus,
hidrotermikus, és légtermikus energia felhaszndldsat értjuk. Hazankban viszont csak a mélységi
geotermikus energia hasznositdsa jellemz6. A hdészivattydknak tobbféle energiaforrdsa lehet. A
legegyszeriibb és legolcsdbb megoldas a levegé—viz hészivattyu alkalmazdsa, ennek viszont a nem
allandé kiils6 levegd hémérséklet miatt az Gizemeltetési koltsége magasabb lehet.

Egyenletesebb hékinyerést biztositanak a fold-viz hdészivattylik, azonban itt a berendezés mellé
talajszondakat, illetve talajkollektorokat kell fektetni. Ezek beruhazasi koltsége a nagy foldmunka miatt
igen magas is lehet. A harmadik tipus a viz-viz hdszivattyd, melyhez a legjobb, ha a kdzelben
kiaknazhaté termdlkutak vannak. Mindezek figyelembevételével meg lehet talalni leggazdasagosabb
megoldast, amivel a legoptimalisabban lehet csékkenteni az intézmények energiafelhasznalast.

Lehet6ség van azonban a berendezés elektromos energia igényéhez illesztett napelemekkel egyttt
torténd telepitésre (ami tobblet beruhdzasi koltséget jelent), akkor megfelel6 vezetékes
energiafelhasznalas csokkenés érhetd el.

Biomassza

A biomassza hasznositdsa jelenleg hazankban a megujuldk kozott a legnagyobb ardnyt képviseli.
Szarmazhat erd6kbdl, energialiltetvényekrdl, ide tartozik a biolizemanyagok hasznositasa, valamint a
biogaz el6allitasa is. Ezek kozll az erd6kbdl szarmazo a legnépszer(libb, vagyis a tlzifa felhasznalasa.
Ezen rendszerek kiépitése az el6z6ekhez képest a legolcsébb megoldas. A tlizel6anyag beszerzése,
tdrolasa, illetve felhaszndldsra el6készitése lehet az, ami tobbletkoltséget, illetve tobb ember
alkalmazasat jelentheti. A napi és heti hGigényekhez valé pontos teljesitmény illesztése mar kilonb6z6
elektronikai berendezésekkel megoldhatd, igaz ezek beruhdzasi oldalon némi tobbletkoltséget
jelentenek. Fontos lenne teleplilési szinten is nagyobb szerepet szanni a szerves hulladékok (mez&-, és
erdégazddlkodasi, illetve egyéb eredetl) energetikai hasznositasanak. Felhasznaldsa nemcsak
hulladékgazdalkodasi szempontbdl el6ny6s, hanem sokrét(i hasznosithatdsaga miatt is.
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5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Ateleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezés sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szél6 2/2005. (.
11.) Korm. rendelet szerint ,a teleplilés egészére készll§ telepllésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv” esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhaté jelent6s hatasok
ellenérzése érdekében. Az elkészilt kornyezeti értékelés 6nallé dokumentumként csatoldsra keriilt,
mely a teleplilés részletes kornyezeti szempontu értékelését tartalmazza.

5.1. KORNYEZETVEDELEM ES TELEPULESI KORNYEZET

Els6dlegesen a 1995. évi Llll. térvény — a kornyezet védelmének dltalanos szabalyairdl — elSirasait
vettilik alapul, illetve az adott kdrnyezeti elemekre vonatkozd hatalyos szakagi rendeleteket, melyeket
a csatolt kornyezeti értékelésben részletesen ismertettiink. Ezen fellil a varos telepiilésszerkezeti
adottsagait a 1997. évi LXXVIIl. térvény — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl —
szempontjainak figyelembevételével is vizsgaltuk.

Patka kozség Fejér megye székesfehérvari jardsanak telepilése. A telepuilés célja, hogy komfortos
lakékornyezetet biztositson a lakosok szamdra, a kozszolgaltatasok mindségének folyamatos
javitasaval. A kozség vezetBinek célja a helyi gazdasagi szereplGkkel valé szoros egylittm(ikodés
kialakitdsa és megtartdsa, mindezzel biztositva a foglalkoztatas lehetGségét. A kozség
megyeszékhelyhez vald kozelsége a népességfogyast mérsékli, az elhelyezkedésének kdszonhetben
mintegy agglomeracioként funkcional.

A teleplilés szamara fontos a megyeszékhely kdzelsége altal nyujtott lehetdségek kihaszndlasa, melyek
komparativ elényokkel jarnak Patka és a kornyez6 kozségek szempontjabdl. Székesfehérvar,
els6sorban, mint orszdgos gazdasagi erdcentrum, jelent6s fejlédési potencidlt hordoz. Nemcsak
dinamizdlja, de a teriileti kohézidét erdsitve tarsadalmi-gazdasagi egységet tud kialakitani
szomszédaival. Innovativ gazdasagszerkezete és t6kevonzd képessége miatt szikséges az
egylUttm(ikodés er@sitése, jovéképét, céljait Patka figyelemmel kiséri és sajat fejl6édését ennek
tikrében kivanja eszkozolni. A Patkai-tarozdra, valamint a lovasfarmokra alapozottan kiemelt szerepet
kap a turizmusfejlesztés. A turisztikai szolgaltatasok kiépitésével, minGségi javitasaval a telepulés
megyei szintl gazdasagi szerepe erésédhet.

A telepllési kornyezet minGségét a késGbbiekben bemutatott talaj-, viz-, leveg6tisztasag-védelem,
valamint a jelentGs hatasok (zajterhelés, hulladékok) elleni korszer( védelem és a koordinalt érdekei
egylttesen hatarozzak meg.

5.1.1. Talajvédelem

A term6fold védelmérdl sz6lé 2007.évi CXXIX. térvény vonatkozik a talajok védelmére. Patka terilete
a Lovasberényi-hat kistdjhoz tartozik. A térszin altalanos lejt6sodése iranyaban kialakult konzekvens és
szubszekvens volgyek felszinét lapos hdtakra, keskeny vizvalasztd tet6kre és erdzids-derazids
tanuhegyekre tagoltdk. Hosszl, energikus lejtSi erdsen erodaltak. Atlagos tengerszint feletti
magassaga 170 m, atlagos relativ relief 34 m/km?2. A mai felszin kialakuldsa kezdetén, a pliocén végén
és a pleisztocén els6é felében hegylabfelszin fejlédésen ment at és Osszefliggott a Vértest ovezd
szomszédos teriletekkel. Az Ujpleisztocén |6szképzGdésig feltételezhetéen alacsony hegyldbi
helyzetben levGs, gyengén tagolt, pusztuld denudacids felszin volt. Loészés hattd torténd
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formalddasaban a fiatal szerkezeti mozgasoknak, a folyodvizi erézidnak, a felszint feliletileg letarold
derazids folyamatoknak és a 16szképz6désnek volt szerepe.

A kistdjat a kivald mez6gazdasagi adottsdgu mészlepedékes csernozjom talajok uraljdk. LoszOs
Uledéken képzddtek, valyog mechanikai 6sszetétellek, vizgazdalkodasuk a kitlin6en morzsas szerkezet
kovetkeztében kedvezd. Zommel szantdként, de rét-legel6ként, sz6l6ként és gylimolcsosként is
hasznositottak. A Pdatkai-tarozd kornyezetében réti talajok jellemzéek. A mez6gazdasagi mdlvelés
szamdra megtartando térségek érdekében a ,kivalé termdShelyi adottsagu szantoteriileteket” és a ,,jo
termGhelyi adottsagu szantéterileteket” a teriletrendezési tervek hataroljak le.

A vizek mez6gazdasagi eredet( nitrat szennyezéssel szembeni védelmérél sz61é 27/2006. (11. 7.) Korm.
rendelet szerint Patka nitratérzékeny telepiilés, igy be kell tartani a vizek mez6gazdasagi eredetd nitrat
szennyezésével szembeni védelméhez sziikséges cselekvési program részletes szabdlyairdl szdlo,
valamint az adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérdl sz616 59/2008. (1V. 29.) FVM rendelet szerint a
,helyes mez6gazdasagi gyakorlat” szabalyait. Patka teriletén a VMKH adatszolgdltatasa alapjan
foldtani veszélyforrassal érintett terilet talalhato.

Javaslat

A terlletrendezési tervnek megfelel6en a mivelésbe vont, illetve a jov6ben mdivelés ala kerild
talajtestek a lehatarolt teriletrél kell, hogy kikeriljenek. A kivald minGségli terméfoldek megfeleld
termelési aggal javasoljuk hasznositani. A mdvelt teriiletek (szantdk, gyepek, sz616k) esetében fennalld
talajszennyezéssel kapcsolatban a nitrat-érzékeny teriileteket fontos kiemelni, amelyre be kell tartani
a vonatkozd rendeletek kotelezé elGirdsait. ElGnyben kell részesiteni a természetes alapu tragyak
hasznalatat a novények tdpanyagigényeihez igazitott, mérsékelt tragyazas alkalmazasa mellett. A

-----

sziikséges, melynek a kozut- és kdzmllétesitményekre is vonatkoznia kell.
5.1.2. Felszini és felszin alatti vizek védelme

Az Orszagos Terlletrendezési Tervvel Osszefliggésben a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl vizminGség-védelmi
terlilet 6vezetét jeldlte ki a teljes kozigazgatasi teriletet. A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl
érzékeny terileteken levd telepilések besorolasardl sz6lé6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan
Patka érzékeny terileten helyezkedik el.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken az aldbbi elSirdsok betartdsat
szlikséges szem el6tt tartani:

— a felszini vizek pdtlasa felszin alatti vizbdl vizgyljt6-gazdalkodasi tervben foglaltak szerint
torténhet;

— akkor végezhet6 olyan tevékenység, amelynek kdvetkeztében a fed6réteg eltavolitdsa révén
felszinre kerl a felszin alatti viz, ha biztositott a 219/2004. (VII. 21.) Kormdnyrendelet 9.§ (1)
bekezdés és a 10.§ (1) bekezdés szerinti elirasok teljesiilése.

Szennyez6 anyagok felszin alatti vizbe torténd bevezetésének megelGzésére vagy korlatozasara, a
felszin alatti vizek jé min&ségi allapotdnak biztositdsa érdekében tevékenység,

— végzése soran szennyezl anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezet6
anyagok hasznalata, illetve elhelyezése csak kornyezetvédelmi megel6z6 intézkedéssel, és — az
engedélyezhetd kdzvetlen bevezetések kivételével — miiszaki védelemmel folytathatd;
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— a felszin alatti viz, foldtani kbzeg (B) szennyezettségi hatarértéknél kedvez6bb allapotanak
lehet6ség szerinti meglrzésével végezhetd

— nem eredményezhet kedvezé6tlenebb allapotot, mint amit a felszin alatti viz, a féldtani kdzeg
(B) szennyezettségi hatarértéke vagy az anndl magasabb (Ab) bizonyitott hattér-koncentracio,
tovabba az (E) egyedi szennyezettségi hatarérték, illetve kdarmentesités esetében a (D)
kdarmentesitési célallapot hatarérték jellemez, kivéve a (3) és (4) bekezdésekben foglalt esetet;

— nem eredményezheti a viztest j0 kémiai allapotanak romldsat, valamint a szennyez6anyag
koncentracidk jelentGs és tartds emelkedését;

— részeként végzett bevezetést, elhelyezést csak engedéllyel lehet folytatni.

A térség vizhalozatat kisebb vizfolyasok jellemzik, nyugati részét a Csaszar-viz, melynek mellékvize a
Rovakja-patak, a déli részét a Vereb-Pdzmandi-vizfolyas, keleti peremét a Vali-viz vezeti le. A
vizmin@ség Il. osztalyu. 6 kisebb té mindosszesen 50 ha felszin(, kdztik a Patkai-halasto a legnagyobb.
A talajviz a volgytalpakon 2-4 m, a lejt6kon 4-6 m kozott érhetS el, mig a hatakon néhol hidnyzik.
Mennysége nem szamottevS. Kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, de dél-keleti
felén a natrium is megjelenik.

A kozlzemi ivévizellatast és szennyviz-elvezetést a Fejérviz Zrt. szolgdltatja. A vizbazis a Kozép-
Dunantuli Vizlgyi |gazgatdsag adatszolgdltatasa alapjan felszin alatti vizek allapota szempontjabdl a
2a, 2c, 2e és 3 alkategdriaba esnek a telepiiléshataron beliili tertletek. Az ivéviz-minGség javitéd
program keretében megsz(int a viztermelés a helyi kutakbdl, a vizellaté rendszer a Székesfehérvarrél
atvett ivovizzel Gizemel.

Javaslat

A felszini vizek védelme érdekében a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004.
(VII. 21). Korm. rendelet elGirasait be kell tartani. A vizmindség problémdinak megoldasara a
Vizik6zmvek javaslati fejezet foglalkozik részleteiben. Tovdbbra is folyamatosan vizsgalni szlikséges a
vizbazis allapotat, a vizkészlet megfigyelésére pedig monitoring haldzatot kell kiépiteni a vizkivételek,
valamint a szennyez6 forrasok koérnyezetében. Meg kell hatdrozni a vizbazis védelme érdekében
kijelolendé véddéteriletet és az intézkedések korét. Fontos cél lenne a déli peremteriletek halézatba
integraldsa.

5.1.3. Levegétisztasag és védelme

Patka a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet kategorizalasa alapjan az orszag olyan egyéb terlletei kozott
szerepel, amely nem tartozik légszennyezettségi agglomeracidba. A kozlekedésbdl szarmazéd
leveg6szennyezés a teleplilést érinté 811. f6ut mentén okoz leginkdbb problémat, jelentGsebb
forgalma az 4tmené forgalombdl fakad.

Patka esetében a mez6gazdasagi légszennyez6 forrasok, telephelyek, valamint egyéb gazdasagi
létesitmények mondhatdk jelentds terhel6nek. A l|égszennyezé telephelyek elhelyezkedésiik
szempontjabdl a telepiilés kilteritletén koncentralédnak.

A flitésbdl szarmazo levegbszennyezés fajlagosan alacsony, mivel a kdzségben a haztartasok és az
intézmények h6éenergia szlikségletiket jellemz6en a vezetékes haldzatbdl fedezik.

Légszennyezettség szempontjabdl o©koldgiailag  sérilékeny teriiletnek (ahol  szigoribb
légszennyezettségi hatarértékek betartdsa indokolt) az dkoldgiai haldzat ovezete és a Natura 2000
teriletek tekinthet&k.

Jelent6sebb blzkibocsatd forrasként (diffuz) a terileten talalhatd szennyviztisztitd telepet sziikséges
megjeldlni, valamint a kiiltertleti allattartd telepeket.
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Javaslat

A tervezett gazdasdagfejlesztési beruhazasok megvaldsitasa esetén sziikséges figyelembe venni, hogy
az érintett, a beruhdzdsok kozvetlen kornyezetében taldlhaté lakdingatlanok koérnyezetvédelmi
statusza tovabb ne romolhasson. A tervezett épitkezéseket ugy javasolt tervezni, hogy a hatarértéket
meghaladd mérték( légszennyezettség ne alakulhasson ki, els6sorban a porkibocsatas és a flistgazok
vonatkozasaban. Az egyes Utvonalak minGségének fellilvizsgalataval, esetleges javitdsdval a kozlekedés
okozta légszennyezés mértéke csokkenthetd.

A létesitmények blizterhelését és az ebbdl fakadd levegévédelmi hatasteriiletet kilon eljaras sordn
szlikséges vizsgalni, amennyiben a tevékenység engedélyezése a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
hatalya ala tartozd kornyezeti hatdsvizsgalati, és/vagy egységes kérnyezethasznalati eljaras ala esik.
Ett6l fuggetlenll a blizszennyezd |étesitményeket jelentGs zavard hatdsu teriiletként sziikséges
megjeldlni és javasolhatd a minimum 300 m-es védelmi Gvezet kijelolése a telepiilés szabalyozasi
tervén is. Amennyiben ez megvaldsithatd, a védendé lakdingatlanok irdnyaban védd fasitassal,
erdételepitéssel szlikséges biztositani a megfeleld csillapitast és a vizualis takarast.

5.1.4. Zaj és rezgésvédelem

Patka nem tartozik kiemelten zajterhelt telepilések kbzé. A kézlekedés, az 4&tmend forgalom a 811. sz.
féut elhelyezkedésének koszonhetéen nem okoz zajvédelmi szempontbdl problémat. Az ipari és egyéb
gazdasagi létesitmények, mint zajforrasok ott okoznak zajvédelmi problémat elsGsorban, ahol a
telephelyek a lakott teriiletek kbzelében létesliltek.

Javaslat

A tervezett beruhdzasok kornyezetterhelését vizsgalni sziikséges, és a kapott eredmények
figgvényében a terhelés mérséklésére intézkedések bevezetése javasolt pl.: védéfal, véddfasitas
alkalmazasaval. Az ipari létesitmények zajterhel6 hatadsait 6ndllé eljaras keretében sziikséges
részletesen megvizsgalni és igény szerint a szlkséges mdlszaki védelmet kialakitani, azonban
telepulésszerkezeti szabdlyozas szintjén a véddfasitas, mint javasolhatd védelmi intézkedés kerilhet
kijelolésre.

5.1.5. Sugdrzas elleni védelem

Patkdhoz legkozelebb es6é sugarzdsvédelmi szempontbdl jelents létesitmény a Paksi Atomerémdi,
mely a teleptléstdl Iégvonalban kb. 100 km tavolsagban taldlhatd. A 246/2011. (X1.24.) Korm. rendelet
— a nukledris |étesitmény és a radioaktivhulladék-tarold biztonsagi dvezetérdl — elbirasai alapjan a 30
km-es korzetben létesitésre kerll§ veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése sordn
(amelyek vonatkozasaban védéGtavolsag kijelolése elbirt) az eljardas meginditasardl tajékoztatja a
biztonsagi 6vezetet kijeldl6 szervet, valamint a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold
engedélyesét.

Tekintettel a |étesitmény viszonylagos tavolsdgara, a katasztréfak elleni védekezés egyes szabalyairdl
sz016 62/2011. (X11.29.) BM rendelet mdodositasardl szolé 61/2012. (XI1.11.) BM rendelet 1. szamu
melléklet értelmében a telepiilés nem sorolt katasztrofavédelmi dvezetbe.

5.1.6. Hulladékkezelés

Az Onkormanyzat a telepiilési szildrd hulladék gydijtésére, széllitdsara és drtalmatlanitd helyre térténd
elhelyezésére iranyuld kozszolgaltatdsi szerz6dést kotott a Depdnia Nonprofit Kft-vel. A hulladékot a
Csala-Pénzver6volgyi Hulladékudvarba szallitjak. A heti egy vagy két alkalommal térténé hazhoz
kimeng elszallitas soran a szilard, a zoldhulladék, a vegyes hulladék, valamint az elkiilonitetten gy(jtott
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hulladék kerll elszéllitdsra. Lomhulladék elszallitasa bejelentés alapjan, januartdl szeptemberig
torténik. A kozségben egy gylijtészigetes szelektiv hulladékgyjté mikodik.

A telepilésen allati hulla gy(jt6hely nem taldlhaté. Az allati hulldk jelenleg mar nem mindsilnek
hulladéknak. A 1069/2009/EK rendelet értelmében az allati hulldkat allati eredet(i mellékterméknek
sziikséges tekinteni, és erre jogosult hasznositd artalmatlanitd részére sziikséges azt atadni. Az allati
hullak elszallitasat az ATEV Fehérjefeldolgozo Zrt. végzi.

Javaslat

Tovabbra is fontos cél a lakossag Osztonzése a hulladékok szelektiv gyljtésére és a
kornyezettudatossag novelésére vonatkozdan, kiilonb6z6 szemléletformald programok szervezésével.
A helyi lakossag korében 6sztonozni kell a komposztaldst. Javasolt tovabba a hulladékgazdalkodasi terv
kidolgozasa.

5.1.7. Vizualis kdrnyezetterhelés

Az Orszagos Teriletrendezési Terv allasfoglalasa alapjan az 6koldgiai haldzat 6vezete érinti a kilterileti
vizfelileteket (Okoldgiai folyosd), kiegésziilve a kilteriileti vegetacids teriletekkel, melyek
magteriletek. Kivald és jé termdbhelyi adottsagu szantéteriiletek is megtalalhatdk (kisebb
kiterjedésben, a kilteriilet nyugati részén). Erdéteriilet is mozaikosan jelenik meg lefedve a
magterileteket. Tajképvédelmi terilet 6vezete is fellelhetd, a telepiilési terllet tobb mint felét fedi le.

Javaslat

A tajképvédelmi érintettség kapcsan a haszndlaton kivili, sziikségtelen létesitmények fokozatos
megsziintetésér6l és a terilet rehabilitaciéjardl a tovdbbiakban is szlikséges gondoskodni. A
tajképvédelmi dvezetbe esd terileteken csak a tdjjal harmonizald, a tajképi megjelenést nem rombold
létesitmények helyezhetGek el, illetve sziikség szerint vizudlis takardssal, novényzet telepitésével
sziikséges megoldani a tdjba illesztést. A fejlesztések megtervezésénél a telepliléskép megdvasat
el6térbe kell helyezni.

Amennyiben a terileten [évé létesitmények miiemlék jellegliek, egyedi védettség alatt allnak vagy
kés6bbi hasznositds céljabol megdbrizendd létesitmények, Ugy a megfelel6 tajképbe illesztésiikrél
parkositassal, névényzet telepitésével, fasitdssal sziikséges gondoskodni.

5.1.8. Arvizvédelem

Patka kozigazgatdsi terilete a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé
besorolasardl sz616 18/2003. (XI11.9.) KvWM-BM egylittes rendelet alapjan belvizzel nem veszélyeztetett
telepiilés. A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl sz6lé 83/2014. (111.14.) Korm. rendeletben felsorolt
folydszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett.

A varosban a nagy mennyiségben lehullott csapadék, illetve a hirtelen elolvadé hoé hatasara
kovetkezhet be helyi vizkar, ilyenkor a csatornarendszer szlik keresztmetszete okozhat csapadékviz-
elvezetési problémakat. Egyes teleplilésrészeken, a csatorndkkal nem rendelkez6 lakdteriileteken
kozegészségligyi problémat jelenthetnek a szennyviztarolé aknak kiontése, és a hazak kordli teriiletek
szennyvizzel valo elontése.

Javaslat

Az ar- és belviz elleni védekezés fontos része a kdzség vizkarelharitasi tervének frissitése. Ezen kivil
elengedhetetlen a megfelel6 csapadékviz-elvezetés biztositdsa, az arkok, csatorndk és atereszek
rendszeres karbantartdsa, kitisztitdsa. A mez6gazdasagban bekdvetkez6 karok mérséklését segiti el6 a

103



természeti adottsagokat messzemenden figyelembe vevd és kihasznald gazdalkodas alkalmazasa. A
szennyvizaknak kiontésének megelSzése kapcsan nagyon fontos a belterlleti vizrendezés (teljes kord
csapadék- és szennyviz csatornazottsag).
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
SZABALYOZASI KONCEPCIO




A SZABALYOZAS ALAPELVEI:

1.

Mivel a kialakult taji vagy beépitési karakter megvaltoztatasa nem tervezett az épitési dvezeti
tagolas alapjat a beépitési sajatossagok, az Ovezeti tagolds alapjat a tdji, természeti adottsagok
adjak.

Az épitési Ovezeti, bvezeti differencidlds alapja a kialakult vagy megcélzott beépitési karakter,
fliggetlendl attdl, hogy kialakult vagy tervezett a beépités.

Jogfolytonossag a hatalyos szabdlyozashoz viszonyitva, figyelemmel a telepliilésfejlesztési
koncepcid valtozé elemeire.

Az altalanos - orszagos érvényl - elGirasoknal szigoribb eldirdsok, csak indokolt esetben
legyenek.

A szabalyozasi alapelvek tikrében a szabdlyozdsi terv épitési Ovezeti, Ovezeti valtozasait
tablazatban foglaltuk 6ssze, ahol:

Kék szinnel jel6ltik mindazokat a tervezett épitési dvezeti, Ovezeti valtozdsokat, amelyek a
fenti szabalyozasi alapelvek 2. pontja, az Uj mddositdsi igények illetve a hatdlyos jogszabalyi
kérnyezet miatt médosultak.

Piros szinnel jel6ltiik azokat a valtozasokat, amelyek mar megvaldsultak, médosultak, vagy mas
épitési ovezetbe, dvezetbe keriiltek besoroldsa és igy tovabbi alkalmazasuk okafogyotta valt.

(Az uj jogszabdlyi kérnyezet alkalmazdsa okdn az épitési évezeti, dvezeti paraméterek is
vdltoztak, ahol az épliletmagassdgi adatok - igy - mindenhol emelkedtek.)

.....

vagy a meglévé szabdlyozashoz képest kedvezbbb értékek keriiltek megallapitasra.
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Ovezeti jel Maximalis Maximalis Kialakithato Kialakithato Minimalis zsldfeliilet
Beépitési mod beépithetGség épliletmagassag minimalis telekméret min. telek-szélesség
hatélyos tervezett (%) (m) (m?) (m) (%)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéteriilet
Lk-1 Lk-1 5z 36 | 40 5,0 | 630 50
Lk-2 Torolve!
Lk-3 Torolve!
Lk-4 Torolve!
Lk-5 Torolve!
Lk-6 Torolve!
Lk-7 Torolve!
Lke-1 Lke-1 0] 30 6,0 700 50
Lke-1.1 Lke-2
Lke-2 Torolve!
Lke-2.1
Lke-2.2
Lke-2.3 Lke-2 0] 30 4,5 800 16 50
Lke-3
Lke-4
Lke-5 Lke-3 0] 25 30 5,0 600 - 50
Lke-6 Lke-4 0] 20 5,0 1000 - 50
Lf-1 Lf-1 0] 20 5,0 1400 1200 50
Lf-1.1
Lf-3 0] 30 5,0 800 50
Lf-1.2
Lf-2 Torolve!
Lf-2.1 Lf-3
Lf-2 30 5,0 K, 500
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Vegyes teriilet

Vvt Vt-1 Sz 40 6,0 1000 30
Vt-2 Vit-2 Sz 15 8,0 5000 - 70
Vt2.1 Torolve!
Gazdasagi teriilet
Gksz Gksz-1 Sz 40 7,5 22049 1500 25
Gip Gip-1 40 8,0 2000 30
Gip-2 SZ 50 12,5 3000 40 30
Gip-m Beépitésre szant kiilonleges teriilet 6vezetbe kerdlt.
Ga-ip SZ 60 15,0 5000 40 25
Kiilénleges teriilet
K-tu SZ 20 5,0 1000 - 60
Gip-m K-mii SZ 40 7,5 5000 40 25
K-sl K-Is SZ 20 6,0 4000 60
Kt K-t SZ 15 5,0 SZT szerint 40
K-k SZ 40 5,0 - - 40
K-fh SZ 20 3,0 1500 15 70
Ks-1 Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet 6vezetbe kerdlt.
K-b Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet 6vezetbe kerdlt.
Ks2 Torolve!
Ksp-1 Torolve!
Ksp-2 Torolve!
Ksh Beépitésre nem szant kllonleges terilet 6vezetbe keriilt.
Kszm Torolve!
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési- és kozmditeriilet

KOu-1 KOu-1
KOu-2 KOu-2
KOu-3 KOu-3 . .
KOu-a KOu-a OTEK szerint
KOu-5 KOu-5
KOv KOk
Zoldteriilet
7 Zkp SZ 2 4,0 - - 80
Zkk SZ 2 4,0 - - 70
Erdéteriilet
Eg Eg 5z 0,5 36 | 50 50 000 - -
Ev Ev - - - - - -
Ee Ek sz 5 36 | 50 5000 - -
Mezd6gazdasagi teriilet
M3a-0 - - - 10 000 - -
Ma M3a-1 SZ 5 8,0 10 000 100 90
M3a-2 SZ 5 8,0 3000 - 90
Kertes mez6gazdasagi teriilet
Mk-1 (0] 5 5,0 800 14 90
Mk Mk-2 (0] 10 5,0 800 14 80
Mk-3 (0] 3 5,0 800 14 80
Vizgazdalkodasi teriilet
\Y; V-1 Sz 5 5,0 - - -
Vv V-v - - - - - -
V-h SZ 10 5,0 - - -
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Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

K-b Kb-b Sz 5 5,0 SZT szerint 5
Kb-en SZ 3 5,0 SZT szerint 10
Kb-sp Sz 5 5,0 SZT szerint 70
Kb-k SZ 5 6,0 10 000 - 60
Ksh Kb-h SZ 10 4,0 tovabb nem oszthatd 70
Ks-1 Kb-rs SZ 10 6,0 10 000 - 60
Kb-mii SZ 10 6,0 4000 - 20

Kb-vh SZ 5 6,0 4000 - -
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